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EMENDA 05 PROJETO DE LEI N° 128/2025

Autor(a): Vereador Anderson Barbosa

Ementa: ACRESCENTA, MODIFICA E ALTERA
DISPOSITIVOS DO PROJETO DE LEI N°
128/2025, E DA QUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° — O inciso III do art. 4° do Projeto de Lei n° 128/2025 passa a vigorar com a

seguinte redagdo:

Il - defini¢do de dreas que deverdo ser objeto de tratamento
especial em fungdo das condigdes de peculiaridade ambiental, do
valor cénico paisagistico, historico-cultural e do interesse social

ou rural.

Art. 2° — O inciso XXVII do art. 6°, do Projeto de Lei n® 128/2025, que passa a vigorar

com a seguinte redagdo:

XXVII - gabarito: distdncia vertical medida entre o meio-fio e um
plano horizontal tangente a parte superior do iltimo elemento
construtivo da edificagdo, ndo incluindo caixas d’dgua ou
quaisquer outros elementos construtivos ou de propaganda além

dos pavimentos;

Art. 3° — Serdo acrescido os incisos LII, LIII e LIV ao art. 6° do Projeto de Lei n°
128/2025:

LII - gleba: por¢do de terra que ndo foi objeto de parcelamento

aprovado ou regularizagdo em cartorio. K
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LIl - lote mdximo: drea mdxima permitida para construgdo em

———
v, N
-

um determinado lote, definida pelos indices urbani;u‘caﬁ,/“. "’Q_‘.
estabelecidos nesta Lei Complementar. {, ) uq \
LIV - taxa de permeabilidade: é o percentual minimo da drea de & ‘
um lote que deve ser mantido com solo permedvel, sem -
impermeabilizagdo  por construgdes, pavimentagoes ou :

revestimentos que impegam a infiltragdo do solo.

Art. 4° — Serdio suprimidos do art. 20 do Projeto de Lei n® 128/2025, 0 § 1°, 0 inciso |V
eo§2%

Art. 5° — O Art. 55 Projeto de Lei n° 128/2025 passa a vigorar com a seguinte redagdo:

Art. 55 O Macrozoneamento condiciona o uso e ocupagdo do solo
no ferritério municipal, dividindo-o nas Zonas delimitadas no
Anexo I, Mapa 01, conforme a seguir:

I - Zona Urbana - ZU;

Il - Zona de Expansdo Urbana — ZEU;

Il - Zona Rural — ZR;

IV - Zona de Interesse Ambiental — ZIA.

Art. 6° — O Art. 57 Projeto de Lei n® 128/2025 passa a vigorar com a seguinte redagdo:
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Art. 57 A Zona de Expansdo Urbana ¢ aquela que por vwas
caracteristicas naturais visa o crescimento imobilidrio com
construgdes de imdveis destinados a residércia ou ndo

Pardgrafo tinico. Compreende todas as dreas edificadas ou ndo
que ndo estejam incluldas nas Zonas Urbana. Zona Rural ¢ Zora
de Interesse Ambiental, demarcadas no Anexo 1. Mapa 01 do

Macrozoneamento.

Art. 7° — Sera suprimido, do Projeto de Lei n°® 128/2025, o ant. 5&:

Art—S8—Zona—de-Deservolvimemto—Sustentaved-—d—aquete—com
il o, " Dbraniiadieg
G da Beuiidade bk TRV S H] PR

Art. 8° — Serdo acrescidos os incisos VIII e IX ao art. 61 do Projeto de Lei n® 128/2025:

VIII - Area Especial de Interesse Empresarial - AEIE
IX — Area Especial de Interesse de Desenvolvimento Urbano
(AEIDU).

Art. 9° — O parigrafo §2° do art. 65, Projeto de Lei n° 128/2025, passa a vigorar com a

seguinte redagdo:

§2° Aplicam-se aos terrenos situados nas Areas Especiais
Ambientalmente Protegidas o mecanismo de Transferéncia de
Potencial Construtivo, conforme disposto nos arts. 21 a 27 desta
Lei, mediante adesdo do interessado ao programa de

preservagdo ou conservagdo previsto para drea.

Art. 10 — O art. 68 do Projeto de Lei n° 128/2025, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

PODER LEGISLATIVO
[
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Art. 68. A Area Especial de Interesse Empresarial, demarcada no
Anexo 1, Mapa 02, desta Lei, é destinada prioritariamente a
instalagdo, consolidagdo e expansdo de atividades econdmicas
de cardter industrial, comercial, de servigos e logistica, de forma

ordenada e sustentdvel.
Art. 11 — Fica acrescido ao Projeto de Lei n® 128/2025, o art. 71-A:

Art. 71-A - Area Especial de Interesse de Desenvolvimento
Urbano é aquela com potencial de uso e ocupagdo, com
pardmetros diferenciados em fungdo das peculiaridades

ambientais existentes, demarcadas no Anexo 1, Mapa 02.

Art. 12 — O inciso II do §3°, do art. 119, do Projeto de Lei n° 128/2025, passa a vigorar

com a seguinte redagdo:

II - W3 para as Zonas de Interesse Ambiental e Areas Especiais

de Interesse Turisticas.

Art. 13 — O art. 125 do Projeto de Lei n° 128/2025, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

Art. 125 Os condominios poderdo ser: verticais, horizontais ou
mistos, e destinados aos usos: lotes, residenciais, comerciais,
industriais, usos de cardter rural na Zona Rural e servigos.
Devem apresentar testada minima de 12,00m e drea minima de
300m?.

Art. 14 — Fica acrescido ao art. 138 do Projeto de Lei n® 128/2025 os paragrafos 1° e 2°,

passando o artigo a vigorar com a seguinte redagio:

f
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Art. 138, Os lotes destinados ao uso multifamiliar terdo uma
drea minima de 288,00 m* e testada minima de 12,00 m de
largura.
§1° Entende-se uso multifamiliar aquele destinado & implantagdo
de duas ou mais wunidades habitacionais auténomas em um
mesmo lote ou edificagdo, concebidas para fins de moradia de
diferentes  nucleos familiares, sujeita aos pardmetros
urbanisticos definidos por esta Lei e pela legislagdo especifica de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo.

2° O uso multifamiliar poderd se materializar em edificagdes

verticais, horizontais ou mistas.

Art. 15— O pardgrafo 7° do art. 168 do Projeto de Lei n° 128/2025, passa a vigorar com

a seguinte redagdo, acrescidos dos incisos I, Il e 11I:

§ 7° Fica autorizado o descaucionamento parcial dos lotes, em
cardter excepcional, desde que observados os seguintes
requisitos cumulativos:

I - Execugdo de, no minimo, 70% (setenta por cento) do
cronograma fisico-financeiro total das obras de infraestrutura
aprovado;

1 - Requerimento formal do loteador, instruido com os relatdrios
técnicos, medigdes e provas da conclusdo da etapa a ser
liberada;

Il - Realizagdo de vistoria técnica pelo drgdo municipal
competente, que emitird laudo circunstanciado atestando o
percentual de obras efetivamente concluido e sua conformidade

com o projeto aprovado.

Art. 16 — Fica acrescido ao art. 168, do Projeto de Lei n® 128/2025, os paragrafos 8°, 9°
e 10%:
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§ 8° A liberagdo parcial serd proporcional ao valor das obras
executadas e atestadas na vistoria técnica, ndo podendo o saldo
da garantia remanescente ser inferior ao custo estimado para a
conclusdo das obras pendentes.
§ 9° O laudo de vistoria técnica deverd, obrigatoriamente, listar
os servigos executados e os servigos ainda por executar, com suas
respectivas medigdes e custos.
§ 10° A emissdo do Termo de Verificagio e Recebimento Parcial

das Obras pelo Municipio é condigdo indispensavel para a

(’(~ autoriza¢do do descaucionamento parcial.
Art. 17 - Ficam alterados os Mapas Ole 02 constantes no Anexo I do Projeto de Lei n°
128/2025, passando a vigorar os Mapas em anexo a esta Emenda.
Art. 18 — Ficam alterados os quadros 01, 02 e 03 constantes no Anexo Il do Projeto de
Lei n° 128/2025, passando a vigorar os Quadros em anexo a esta Emenda.
Art. 18 — Esta Emenda entra em vigor na data de sua publicagdo.
+ Sala das Sessdes, 17 de novembro de 2025.
=
¢ N
Y
T
Vereador Professor An@: Barbosa da Silva
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ANEXO II - QUADRO 01 - PRESCRIGOES URBANISTICAS PARA O MACROZONEAMENTO E AS AREAS ESPECIAIS

DENSIDADE
LIQuUIDA PREVISTA LOTE
(Hab./ha) COEFICIENTE DE MINIMO LOTE MAXIMO
usos PARA et BASICO A0 (m?) (m) ORI,
DENOMINAGAO PROIBIDOS OCLIPAL, MINTMA
PARCELAMENTOS MAXIMA (%) MINIMA (%) At 4%, §1° Art. 4° § 1° da Lei (=)
E USOS (UTILIZAGAO da Lei 676873
MULTIFAMILIARES BASICA) s788T9
(Lei 6766/79 art. 4°
e art. 113 do PDE)
MACROZONAS
800
Industria g
Zona Urbana - ZU de 300 1.4 80 20 160.00 10.000.00
grande 12.0C
pana B lotes de
esguNa
Zona de Ty
Indastna
UrEb‘apnaan-‘;EU b i 200 1.4 80 20 200.00 30.000.00 10,00
Mcduto
Zona Rural - ZR - 80 0.5 50 50 fiscal 50.000.00 s0.00
20 ha
lﬁfem da Indi{stﬁa Prescrigdes de acordo com a legslagio Federal
Ambiental - ZIA poluidora
AREAS ESPECIAIS
Areas Especiais PGT
de Interesse Industr 300 2.0 80 20 125.00 2 500.0C 50C
Social - AEIS nchstrial
Area Especial de
Interesse Cénico Inddstrias
Paisagistico - Dekitiori 150 1.4 70 30 300.00 5 000 00 10,00
AEICP
Area Especial de Vel
Interesse - 150 1.4 50 50 500.00 2000000 1500
Industrial - AEll
&5
O\
=
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DENSIDADE '—"
LiQUIDA PREVISTA LOTE
(Hab./ha) COEFICIENTE DE
o APROVEITAMENTO "::1',',"0 EOpe ;‘A’;uuo T
A os PARA BAsICO OCUPAGAO PERMEABILIZAGAO MINIMA
DENOMINAGAO PROIBID PARCELAMENTOS MAXIMA (%) MINIMA (%) Ata 3 1 | A g 1o e Eat
) (m)
E USOS (UTILIZAGAO da Lei 6766/79
MULTIFAMILIARES BASICA) 6766/79
(Lei 6766/79 art. 4°
o e art. 113 do PDE)
Area Especial de
Interesse
Empresarial = - 150 14 50 50 500,00 20.000,00 15,00
AEIE
Ar °7n[;:::: c;:' de Industrial
Histérico Aﬁ:ﬁﬁﬁm 150 05 50 50 500,00 1.000,00 aoo
Cultural - AEIH
Todos os usos
Area Especial excetos 0s
Ambientalmente previstos em Regulamentagdo Especifica apés estudos ambientais
Protegida - AEAP legislagdo
federal
Area Especial de
Interesse
Turistico 1 Industrial 200 14 80 20 300,00 15 000,00 15.00
(Redinha Nova)
AEIT1*
Area Especial de
Interesse
Turistico 2 Industrial 200 1.0 50 50 300,00 15 000,00 15.00
(Santa Rita)
AEIT2*
Area Especial de
Interesse PGT
Turistico 3 Ind'us'tn"al 200 14 80 20 300,00 15.000.00 15.00
(Genipabu)
AEIT3*
Area Especial de Inddstria
Interesse de
Turistico 4 200 14 80 20 200.00 5 000 00 100C
grande
(Barra do Rio) porte
AEIT 4
Area Especial de
Interesse Industria
Turistica 5 de W0
(Pitangui e grande 300 1.4 80 20 200,00 5 000,00 00 =
Gragandu) porte
AEIT 5
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LOCAIS DE

LATERAL

" FUNDOS

APLICAGAO e SRONTAL 5 -
Até o 2° Acima do 2° Térreo 2° Pavimento Acima do Térreo Até o 2° Pavimento Acima do 2° Pavimento
Pavimento | Pavimento & febag
(m) (m) 2° Pavimento (m) (m) (m) (m)
(m) (m)
*5,00 + h/10 1,50 aplicavel
Zona Rural ou em ambas
-ZR 5,00 5,0 + h/5 laterais do lote Y
1,50
Zona de
Interesse
Ambleniale 5,00 5+h/3 50 5+h/3 5+h/3 1,5 1,5+h/3 1.5+h3
ZIA
AREAS ESPECIAIS (AE)
Turistica1e2
(Redinha
Nova e Santa 5,0 5+h/3 5,0 5+h/3 5+ h/3 15 1,5+h3 1.5+h3
Rita)
dentro da APA
Turistica 3, 4,
5e6
(Barra do Rio,
Gragandu 50 5+ h/3 5,0 5+h/3 5+h/3 1,5 1,5+h3 15+h3
Pitangui e
Lagoa de
Extremoz)
Cénico
Paisagistico 3,0 3.0 1,5 1,5 - 1.5 1,5 -
1,50 aplicavel 1,5+ h/10 1,5+ W10
Habitacional em uma das ou ou
1e2 200 a0 - laterais do lote 1.6+ h/5 %4 15 1.5+ NS
Industrial 5,00 5,0 3,0 3.0 3.00 3.00 3,00 3.00 RO
]
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MbaZ . §Ackesdo T Térreo 2° Pavimento Acima do Térreo Até o 2° Pavimento Acima do 2° Pavimento
Pavimento | Pavimento 3
(m) (m) 2°® Pavimento (m) (m) (m) (m})
(m) (m)
*1.5+h10 “1.5+ w10
De interesse ou ou
Social 1.5 1.5 = = 15+h/5 L8 39 1.5+h5
Area Especial
Ambientalme - - - - - = ~ o
nte Protegida
e 1,50 aplicavel §
"(':'3:31 rallca 3.0 3,0 - em uma das 1.5 . 75 i
laterais do lote ¢
Area Especial }
¥ 'n:’eer 3,00 3.0+ h/5 1.5 1':333‘:.‘;2:& 1,50 + /5 1.5 an:bgg lalo;ra’s doe"k‘)te 1,50+ hS f
Desenvolvime i % ¥ laterais do lote " " 1.50 a ¢
nto Urbano 1,50 ; {
-AEIDU t
OBSERVACOES:

*O que determinara a variagdo do valor na formula sera o ambiente voltado para o recuo, conforme explicito abaixo:

h/5 quando os compartimentos voltados para o recuo sejam de uso permanente tais como: sala, quartos, varandas e similares;

h/10 quando os compartimentos voltados para o recuo sejam de uso temporario tais como: BWC, cozinha, servigo, hall e similares.
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ANEXO Il - QUADRO 03 - CONTROLE DE GABARITOS

ALTURA
MAXIMA DO LIMITES DA AREA LOCAIS
GABARITO (m)
LIMITES EM 2
METROS (m) ZONA URBANA E DE EXPANSAO URBANA
A partir de 100,00 metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d agua com até 20 (vinte)
<6,00 hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) b) e 30,00 metros em Margens de Rios, Lagoas
areas urbanas.
(Caodigo Florestal, Lei n® 12.651/2012, art. 4°, inciso |1)
O gabarito maximo permitido para os prédios localizados na primeira faixa de terra . 2 - Ba
<18,00 posterior a area de praia (Art. 10°, § 3° da Lei 7.661 de 16 de maio de 1988) até o limite de e o
80,00 m (oitenta metros) localizados nas areas de interesse turistico.
<2400 O gabarito para os prédios compreendidos na segunda faixa de terra a partir de 80,00 m Praias de Pitangui, (_SIacandu e Barra do
' (oitenta metros) até 150,00 m (centro e cinquenta metros). Rio
> 90.00 A partir de 150,00 m (cento e cinquenta metros) e no restante do Municipio sera o gabarito Praias de Pitangui, Gragandu e Barra do
; de acordo com os recuos estabelecidos. Rio
2 pavimentos ou A partir do ponto da visual na RN-306, Area de preservagado da Visual das Dunas e Estuario Genipabu
7.50m do Rio Ceara-Mirim, conforme Anexo | Mapa 02.
2pavimentos ou No entormo das ruinas num raio de 100,00 m. Centro

750m

De acordo com
0S recuos

Zona Urbana e de Expansé&o Urbana com excegéo das localidades acima citadas neste
Quadro.

Zona Urbana e de Expansdo Urbana
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JUSTIFICATIVA T

Tendo em vista a apresentagdo de diversas alteragdes ao texto proposto no Projeto

de Lei n® 128/2025, apresentarei justificativa em separado para cada artigo:

Art. 1 = O Termo “peculiaridade™ ¢ o que torna algo diferente ou especial, por suas
caracteristicas ou qualidades. No caso, ambientalmente ¢ urbanisticamente, as dreas que
deverio ser objeto de tratamento especial ndo sdo “frigeis”, apenas possuem
caracteristicas especificas e com tratamento legal diferente, sendo passiveis de uso e

ocupagdo, em sua maioria.

Art. 2 - O referido acréscimo considera a definigdio de “gabarito maximo™ trazida nesta
Lei e especificamente para a Area Especial de Interesse Cénico Paisagistico, ou seja, uma

drea mais protetiva considerando sua peculiaridade.

Art. 3 - Definigdo de “gleba” de acordo com a Lei de Parcelamento do Solo, Lei n°
6.766/1979. Embora essa lei ndo traga uma defini¢do expressa de “gleba”, ela faz
referéncia ao termo em oposigdo ao “lote” (art. 2°, §4°). Necessdrio trazer a defini¢do de
“lote méximo™ considerando que o Anexo II - QUADRO 1 desta Lei aponta como um
elemento nas prescrigdes urbanisticas para o macrozoneamento e as dreas especiais.
Necessdrio trazer a defini¢do de “taxa de permeabilidade” considerando que o Anexo Il
- QUADRO 01 desta Lei aponta como um elemento nas prescri¢des urbanisticas para o

macrozoneamento e as dreas especiais a “permeabiliza¢do minima (%)”

Art. 4 - A revisiio do Plano Diretor traz a proposta de desenvolvimento para o Municipio
de Extremoz. Assim, considerando que o Municipio faz parte da zona costeira do RN a
inten¢dio é ordenar o uso para grandes equipamentos turisticos, hotelaria, comércios,
servigos e usos correlatos. A isengdio para esse tipo de uso deve ser tratada em norma

especifica.

Art. 5 - A sugestdo de supressdo da Zona de Desenvolvimento Sustentdvel decorre da
situagdio vigente, uma vez que pelo Plano Diretor atual é caracterizada como Zona de

Expansdo Urbana. Ademais parte da drea jd estd em desenvolvimento, com a implantagio
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i
de quatro loteamentos no total de 3,149 lotes, 0 que, consequentemente, traz para a bre

mais infra-estrutura ¢ aumento de densidade.

Art. 6 - Ajuste de nomenclatura, considerando a definiglo do art. 55.

Art. 7 - A justificativa é a mesma dada & alteragio do art. 55, ou seja, a drea ¢é
ATUALMENTE definida como Zona de Expansllo Urbana, inclusive com a instalagio de

quatro loteamentos, no total de 3.149 lotes.

Art. 8 - Quanto ao acréscimo do inciso VIII e IX, ressalta-se a existéncia do processo
licitatério de Chamamento Puablico para criagdo da Zona de Interesse Industrial do
Municipio de Extremoz/RN, datado de 2019, com a devida tramitagdo e a publicagdo da
Chamada Piblica n°004/2019 identificando a referida 4rea, com proposta de Area
Especial de Interesse Empresarial, como destinada para o devido fim. Como jé dito na
justificativa do art. 55, a drea ¢ atualmente caracterizada como Zona de Expansdo Urbana,
motivo pelo qual serd mantida. Contudo, é de not6rio conhecimento que a rea especifica
tem suas peculiaridades ambientais, porém passiveis de uso e ocupagdo, sendo

predominantemente formagdo de tabuleiro costeiro.

Art. 9 - Alteragiio necessdria, pois os arts. 21 a 27 trata “Da Transferéncia do Potencial

Construtivo”.

Art. 10 - O acréscimo da drea se deu em atengdo ao processo licitatério de Chamamento

Piblico, Chamada Publica n® 004/2019.

Art. 11 — Em razdo do acréscimo inciso VIII e XI, do art. 61.

Art. 12 — Com a aprovagdo desta emenda, ndo ha mais “Zona de Desenvolvimento
Sustentdvel”, as prescrigdes da Area Especial de Interesse de Desenvolvimento Urbano,
estio contempladas no inciso I, do §3°, art. 119. A alteragéio da proposta ndo traz prejuizos

a visio do ambiente natural e nem incomodo ao vizinho. A intengéo € ordenamento urbano
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nas dreas passivels de uso ¢ ocupaglo, efetivando um maior controle, monitoramento ¢

fiscalizaglo da Prefeitura,

Art. 13 - O Plano Diretor vigente nfio traz a drea minima, entdo os condominios
residenciais estdo com dificuldade em atender as normas de edificagio, como recuos,
taxas de ocupagdo e indices de aproveitamento, o que acarreta prejuizos, principalmente,
ao solo, pois nilo ha infraestrutura adequada e aumentando o adensamento da drea de

forma prejudicial,

Art. 14 - A definigio trazida no pardgrafo se di pela necessidade de diferenciar
loteamento de Condominio. No qual o uso multifamiliar refere-se ao tipo de uso do solo
destinado a habitagdes multiplas, devendo observar a infraestrutura, consoante as
prescrigdes urbanisticas. Enquanto condominio refere-se a forma de propriedade e gestdo

do empreendimento.

Arts. 15 e 16 - As emendas possuem por objetivo instituir um procedimento claro,
objetivo e tecnicamente fundamentado para o descaucionamento parcial das garantias
oferecidas pelos loteadores para assegurar a execugdo das obras de infraestrutura urbana,
conforme exigido pela Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, Lei do

Parcelamento do Solo Urbano.

ANEXO I1 - QUADRO 01 - supressiio e acréscimo de redagiio

Foi retirado a Zona de Desenvolvimento sustentavel e acrescido a Area Especial de
Interesse de Desenvolvimento Urbano;

O asterisco, final do quadro, foi acrescido “especificamente na SZC3.2", pois o art. 15,

§3° da Lei 9.254/2009 refere-se a essa subzona.
ANEXO I1 - QUADRO 02 - Supressiio e acréscimo de redaciio
Foi retirado a Zona de Desenvolvimento sustentével e acrescido a Area Especial de

Interesse de Desenvolvimento Urbano;

ANEXO Il - QUADRO 03 - Supressiio da redacio

o
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Foi retirado a tabela “TRECHO DA PRAIA DE PITANGUI (Parte do acordo judicial
Ministério Publico), pois a Prefeitura de Extremoz nilo participou desse acordo, sendo as
partes: SPEL - Sociedade Potiguar de Empreendimentos LTDA 8/C e seus representantes,
Promotoria de Justica da Comarca de Extremoz, 2" Promotoria da Comarca de Cearé-
Mirim, Promotor de Justica David Costa Benevides, Promotor de Justia Marcio Luiz

Didgenes, Coordenador do CAOP/MA
Por tais razdes, pego aos meus pares a aprovagiio das emendas sugeridas.
Sala das Sessdes, 17 de novembro de 2025.
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dispde sobre o Macrozoneamento do Municipi

Extremoz, e dé outras providéncias. \
Art. 1° O art. 55 do Projeto de Lei n° 128/2025 passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 55. O Macrozoneamento condiciona o uso e a ocupagdo do solo no
territorio municipal, dividindo-o nas Zonas delimitadas no Anexo I — Mapa
01, conforme a seguir:

I - Zona Urbana — ZU;

Il — Zona de Expansdo Urbana- ZEU;

Il — Zona Rural — ZR;

1V — Zona de Interesse Ambiental — ZIA.

§ 1° Ficam reclassificados como Zona Rural — ZR os distritos de Santa Maria,
Vila .Sdo SebastidGo, Arag¢d, Vila de Fdtima e Comum, anteriormente
enquadfados como Zona de Expansao Urbana, passando a submeter-se ao
regime juridico, urbanistico e ambiental préprio da Zona Rural, nos termos
da legislagd@o municipal, estadual e federal aplicdvel.

§ 2° O Macrozoneamento do Municipio observard a nova configuragdo
territorial constante do Anexo I — Mapa 01, parte integrante desta Lei.

§ 3° A reclassificagdo promovida por este artigo ndo implica, por si so,
reniincia de receita, criagdo ou majoragdo de beneficio tributdrio, devendo
eventual adequagdo de natureza fiscal ou tributdria observar,
obrigatoriamente, a legislagdo tributdria vigente e o disposto na Lei

Complementar n° 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal).”

Art. 2° O Poder Executivo devera promover, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a
atualizagfio dos mapas oficiais do Macrozoneamento e da linha do perimetro urbano, bem
como do cadastro territorial e dos instrumentos de planejamento urbano, para adequagio

as alteragdes introduzidas por esta Emenda.

Art. 3° Esta Emenda entra em vigor na data de sua aprovagdo.

APROVADO |
2a\Az(2ey
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Extremoz/RN, 26 de d¢: o de 2025

Vereador Edaardo Motta

Relator da Comyssdo Especial
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JUSTIFICATIVA '

A presente Emenda Substitutiva tem por finalidade adequar o macrozonezsento " ;;, ™,

municipal a realidade territorial, socioecondmica e ambiental dos distritos de Santa.”
Maria, Vila Sdo Sebastido, Aragd, Vila de Fatima e Comum, promovendo sua
reclassificagdo para Zona Rural, em consondncia com os principios da fungdo
socioambiental da propriedade, do desenvolvimento sustentédvel e do planejamento
urbano responsével.

A medida evita a expansdo urbana desordenada, preserva 4reas com vocagdo rural
e ambiental e assegura maior seguranga juridica ao ordenamento territorial do Municipio,

observando as diretrizes do Estatuto da Cidade, da legislagdo ambiental e da autonomia

municipal.

Extremoz/RN, 26 de dezembro de 2025

Vereador apdo Motta

Relator da Comissdo Especial
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EMENDA ADITIVA N° 07/2025 AO PROJETO DE LEI N° 128/2025

Amplia a delimitagio da Area Especial de lnlercs‘ e foi?
Social (AEIS) no Municipio de Extremoz/RN e dé

outras providéncias.

Art. 1° O art. 61, inciso I, do Projeto de Lei n® 128/2025 passa a vigorar acrescido das

=)

alineas “f” e “g”, com a seguinte redago:

“Art. 61. Areas especiais sio porgdes situadas sobre qualquer Zona do
Macrozoneamento, com destinagdo especifica e normas proprias de uso e
ocupagdo do solo, superpostas sobre qualquer zona ou sobre zonas
diferentes, sendo soberanas sobre estas, compreendendo:

1 Areas Especiais de Interesse Social - AEIS:

a) Localidade Redinha Nova (AEIS 1),

b) Localidade Santa Rita (AEIS 2);

¢) Localidade Pitangui (AEIS 3);

d) Localidade Comum (AEIS 4);

e) Localidade Centro (AEIS 5);
Jf) Localidade Murici (AEIS 6);

8) Localidade Barreiros (AEIS 7).”

Art. 2° O Poder Executivo devera promover, no prazo méximo de 90 (noventa) dias, a
atualizagdo dos mapas oficiais do Macrozoneamento e da linha do perimetro urbano
(Anexo I — Mapa 01), bem como do cadastro territorial e dos instrumentos de
planejamento urbano, em razdo da ampliagdo promovida por esta Emenda.

Art. 3° Esta Emenda entra em vigor na data de sua aprovagdo.

Extremoz/RN, 26 de dezembro de 2025

Vereador Ed\% Camara M W“m

PROVADO
2o\ (or

Relator da Comissdo Especial
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JUSTIFICATIVA

A presente Emenda Aditiva tem por objetivo ampliar a delimitagiio dx Av:e;w '1
Especiais de Interesse Social = AEIS, incluindo as localidades de Murici ¢ Barre'ii'bil.
reconhecendo sua vocagilo social, o adensamento populacional existente ¢ a necessidade
de politicas publicas especificas de regularizagfio fundidria, habitagdo de interesse social
e infraestrutura urbana.

A medida fortalece o cumprimento da fungdo social da propriedade, assegura
maior seguranga juridica aos moradores e estd em consondncia com o Estatuto da Cidade,

com os principios do planejamento urbano inclusivo e com as diretrizes do Plano Diretor

Municipal.

Extremoz/RN, 26 de dezembro de 2025

Vereador /d ardo Motta

Relator da Comissdo Especial
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EMENDA ADITIVA N° 08/2025 AO PROJETO DE LEI N° 128/2025

Cria a Area Especial de Interesse da Agricultura . »

Familiar — AEIAF, classificada na Zona Rural, ¢ d4

outras providéncias.

Art. 1° O art. 61 do Projeto de Lei n° 128/2025 passa a vigorar acrescido do inciso VIII,

com a seguinte redagdo:

Art. 61. Areas especiais sdo porgdes situadas sobre qualquer Zona do
Macrozoneamento, com destinagdo especifica e normas proprias de uso e
ocupagdo do solo, superpostas sobre qualquer zona ou sobre Zonas diferentes

e soberanas sobre estas, compreendendo:

()
VIII - Area Especial de Interesse da Agricultura Familiar — AEIAF

Art. 2° Fica acrescido o artigo 69-A ao Projeto de Lei 128/2025:

Art. 69-A. A Area Especial de Interesse da Agricultura Familiar — AEIAF
compreende o distrito de Campinas, apresentando, isolada ou
cumulativamente, as seguintes caracteristicas:

I - predomindncia de iméveis rurais explorados por agricultores familiares,
nos termos da Lei Federal n° 11.326/2006;

Il - uso do solo voltado a produgdo agricola diversificada, agroecoldgica,
extrativista de baixo impacto ou de subsisténcia;

111 - relevdncia socioeconémica para a seguranga alimentar local e para a
economia rural do Municipio;

IV - presenga de comunidades rurais tradicionais ou micleos produtivos

Jamiliares; compatibilidade ambiental com atividades rurais sustentdveis.

Art. 3° Fica acrescido o artigo 69-B ao Projeto de Lei 128/2025:

Art. 69-B. Na Area Especial de Interesse da Agricultura Familiar — AEIAF
sdo permitidos, observada a legislagdo ambiental e agrdria vigente: %/(\
7 ;
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; .
I - atividades agricolas, pecudrias ¢ agroextrativistas desenvoltidas peki

agricultura familiar;
Il - implantagdo de agroindistrias de pequeno porte, cooperali

associagdes e unidades de beneficiamento da produgdo; ‘

111 - edificagdes e instalagdes de apoio a produgdo rural, ao armazenamento, -

a comercializagdo direta e ao turismo rural de base comunitdria;

IV - programas de assisténcia técnica, extensdo rural, regularizagdo

JSundidria e infraestrutura rural compativel.
Art. 4° fica acrescido o art. 69-C ao Projeto de Lei 128/2025:

Art. 69-C. Na AEIAF ficam vedados:

I - parcelamentos do solo com finalidade urbana;

Il - loteamentos, condominios rurais com caracteristicas urbanas ou
empreendimentos incompativeis com a agricultura familiar;

111 - usos que comprometam a fungdo social da propriedade rural ou causem

impactos ambientais significativos.

Art. 5° O Poder Executivo podera instituir incentivos urbanisticos, fiscais e
administrativos especificos para a Area Especial de Interesse da Agricultura Familiar —
AEIAF, bem como priorizar politicas publicas de apoio a produgdo, comercializagio,

abastecimento alimentar e permanéncia das familias no meio rural.

Art. 6° Ficam alterados os quadros 01 e 02 constantes no Anexo II do Projeto de Lei n°
128/2025, passando a vigorar os Quadros em anexo a esta Emenda, em substitui¢do ao

apresentado na Emenda n° 04 de autoria do Vereador Anderson Barbosa.

Art. 7° As dreas enquadradas como AEIAF deverdo constar dos mapas oficiais do
Macrozoneamento e da linha do perimetro urbano (Anexo I - Mapa 01), bem como dos
instrumentos de planejamento territorial do Municipio, a serem atualizados no prazo

maximo de 90 (noventa) dias.

Art. 8° Esta Emenda entra em vigor na data de sua aprovag3o.
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Extremoz/RN, 26 de dezembro de 2025
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Vereador rdo Motta

Relator da Comissdo Especial "
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ANEXO Il - QUADRO 01 - PRESCRlCé's URBANISTICAS PARA O MACROZOﬁAMENTO E AS AREAS ESPECIAIS

DENSIDADE
LIQUIDA PREVISTA LOTE
(HabJha) COEFICIENTE DE MINIMO LOTE MAXIMO
Usos APROVEITAMENTO (m?) (m?) FRENTE
PARA BASICO OCUPAGAO PERMEABILIZAGAO
DENOMINAGAO PROIBIDOS AXI MINIMA
PARCELAMENTOS MAXIMA (%) MINIMA (%) ¢ &a° °g 10
E USOS (UTILIZAGAO Art. 4%, § 1 Art. 4° § 1° da Lel (m)
MULTIFAMILIARES BASICA) s TN
(Lei 6766/79 art. 4°
o art. 113 do PDE)
MACROZONAS
8,00 .
Industria p/ l::;.z rrr;eno
Zona Urbana -ZU gr::de 300 14 80 20 160,00 10.000,00
10,00
porte p/ lotes de
esquina
Zant s Industria
Expansio poluidora 200 1.4 80 20 200,00 30.000,00 10,00
Urbana - ZEU
Médulo
Zona Rural - ZR - 80 0,5 50 50 fiscal 50.000,00 50,00
20 ha
Zona de PR . "
Interesse ;’;?;Zg‘r: Prescrigdes de acordo com a legislagio Federal
Ambiental - ZIA
AREAS ESPECIAIS
Areas Especiais PG.T
de Interesse Tt 300 20 80 20 125,00 2 500,00 500
Social - AEIS irichustnl
Area Especial de
Interesse Cénico Industrias
Paisagistico - poluidoras 150 14 70 30 300,00 5 000,00 10.00
AEICP
Area Especial de
Interesse - 150 1.4 50 50 500,00 20 000,00 15.00
Industrial - AEIl
Area Especial de y
En'::)t:esaﬂal = : 150 14 50 50 500,00 20.000,00 15.00
AEIE
Are?ﬂ%:g:::' de Industrial
Histérico (exceto 150 0,5 50 50 500.00 1.000,00 8.00
Cultural - AEIH Artasanai)
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DENSIDADE
LIQUIDA PREVISTA

e,

(Hab./ha) COEFICIENTE .2 MiNIMO LOTE MAXIMO
Usos APROVEITAMENTO (m?) (m?) FRENTE
PARA BASICO OCUPAGAO PERMEABILIZAGAO
DENOMINAGAO PROIBIDOS MINIMA
PARCELAMENTOS MAXIMA (%) MINIMA (%) B .
Art.4° §1 Art. 4° § 1°da Lel (m)
E USOS (UTILIZACAO da Lel 6766/79
MULTIFAMILIARES BASICA) 6766/79
(Lei 6766/79 art. 4°
e art. 113 do PDE)
Todos os usos
Area Especial excetos o0s
Ambientalmente previstos em Regulamentagao Especifica apés estudos ambientais
Protegida - AEAP legislagdo
federal
Area Especial de
Interesse
Turistico 1 Industrial 200 14 80 20 300,00 15.000,00 15,00
(Redinha Nova)
AEIT1*
Area Especial de
Interesse
Turistico 2 Industrial 200 1.0 50 50 300,00 15.000,00 15,00
(Santa Rita)
AEIT2*
Area Especial de
Interesse PGT
Turistico 3 Indu stn al 200 14 80 20 300,00 15.000,00 15,00
(Genipabu)
AEIT3*
Area Especial de o
Interesse Ind:stna
Turistico 4 7 a: de 200 1.4 80 20 200,00 5.000,00 10,00
(Barra do Rio) 9 .
AEIT 4 Rorte
Area Especial de
Interesse Induistria
Turistica 5 de
(Pitangui e grande 300 14 80 20 200,00 5.000,00 10.00
Gragandu) porte
AEIT §
Area Especial oA
Turistica 6 el
(Lagoa de S 150 1,4 50 50 300,00 5.000,00 15,00
Extremoz) grande
rte
AEIT 6 po
Area Especial de
Interelssel Usos o
Habitacional 1 : 300 14 80 200,00 10.000,00 10,00
(Genipabu) poluidores
AEIHAB 1
Area Especial de
Interesse Usos
Habitacional 2 oluidores 200 1.4 80 20 200,00 10.000,00 10,00
(Pitangui) p
AEIHAB 2
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DENSIDADE &
LIQUIDA PREVISTA u_a
(Hab./ha) A%%%F'c'%ﬁ'o MiNIMO LOTE MAXIMO
usos VEIT A (m?) (m?) FRENTE
DENOMINAGAO PROIBIDOS PARA BASICO OCUPAGAO PERMEABILIZACAO MINIMA
PARCELAMENTOS MAXIMA (%) MINIMA (%) o ars S
Art. 4°, §1 Art. 4°§ 1°da Lei (m)
E USOS (UTILIZAGAO da Lel 6766/79
MULTIFAMILIARES BASICA) 6766/79
(Lei 6766/79 art. 4°
e art. 113 do PDE)
Area Especlal de ?
Indastria
Intoresse de Rt . 1.4 70 a 0% 62.500,00 12,00
Desenvolvimento Porte
Urbano- AEIDU
Js iméveis localizados dentro APAJ, especificamente na SZC3.2, atenderado as prescrigées e diretrizes da mesma - art. 15, §3° da Lei 9254/2009 — APAJ.

ANEXO Il - QUADRO 02 - DOS RECUOS
LOCAIS DE
APLICAGAO FRONTAL LATERAL FUNDOS
Até o 2° Acima do 2° .
Térreo 2° Pavimento Acima do Térreo Até o 2° Pavimento Acima do 2° Pavimento
Pavimento | Pavimento (m) (m) 2° Pavimento (m) (m) (m) (m)
(m) (m)
MACROZONAS
Zona Urbana -
e Zona de 3,00 3'00(_,: Hio 1,50 aplicavel
Expanséo *3,00 + 3.0+ h/5 1,50 em uma das 1,50
Urbana - h/10 : laterais do lote *1,5 + h/10 .
ZU e ZEU ol 1.5+h/10
ou
1,5+h/5 1,5
*5,00 + h/10 1,50 aplicavel L
Zona Rural ou em ambas
2R 20 5,0 + hi5 laterais do lote Hhe
1,50
Zona de
Interesse
Arnblental= 5,00 5+h/3 5,0 5+h/3 5+h/3 1.5 1,5+h/3 1.5+h3
ZIA
AREAS ESPECIAIS (AE)
Turistica1e?2
(Redinha
Nova e Santa 5,0 5+h/3 5,0 5+h/3 5+h/3 1.5 1.5+h3 1.5+h3
Rita)
dentro da APA
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LOCAIS DE g
R ICACAD FRONTAL Later ) — Lnpos
Atho2° At ot Térreo 2° Pavimento Acima do Térreo Até o 2° Pavimento Acima do 2° Pavimento
Pavimento | Pavimento
(m) (m) 2* Pavimento (m) (m) (m) (m)
(m) (m)
Turistica 3, 4,
S5eb6
(Barra do Rio,
Gragandu 5,0 3+h/5 5,0 3+h/5 3+h/5 1,5 1,5+h/3 1,5+h/3
Pitangui e
Lagoa de
Extremoz)
Cénico
Paisaglstico 3,0 3,0 1,5 15 - 1,5 15 -
1,50 aplicavel 1.5+h/M10 *1,5+h10
Habitacional em uma das ou ou
1e2 A% S . laterais do lote 1,5+ N5 15 15 15+ h/5
Industrial 5,00 5,0 3,0 3.0 3,00 3,00 3,00 3.00
*1,5+ 10 *1.5+h/10
De interesse ou ou
Social L us - 7 15+ hi5 o Lo 15+h/5
Area Especial
Ambientalme - - - - - - - -
nte Protegida
—— 1,50 aplicavel
'33:&":" 3,0 3,0 = em uma das 15 - 7.5
laterais do lote
Area Especial
de In(t;:esse 1,e5r(|)1 aa;:rl‘lgi:el 150 aplidyel &
Desenvolvime 3,00 3.0+h/5 15 iaterais.do lote 1,50 + h/5 15 ambas la:esrc(l)ls do lote 1,50 + /5
nto Urbano 1,50 '
-AEIDU
)BSERVACOES:

O que determinara a variagdo do valor na formula sera o ambiente voltado para o recuo, conforme explicito abaixo:

/5 quando os compartimentos voltados para o recuo sejam de uso permanente tais como: sala, quartos, varandas e similares;

/10 quando os compartimentos voltados para o recuo sejam de uso temporario tais como: BWC, cozinha, servigo, hall e similares.
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JUSTIFICATIVA
)

A presente Emenda Aditiva tem por finalidade instituir, no &mbito do ordenagnento
territorial do Municipio, a Area Especial de Interesse da Agricultura Famaiﬁ
AEIAF, reconhecendo formalmente a relevancia social, econdmica, ambiental e cultural
da agricultura familiar para o desenvolvimento sustentéavel local.

A agricultura familiar desempenha papel estratégico na seguranga alimentar, na
geraciio de renda, na fixagiio das familias no meio rural e na preservagiio de praticas
produtivas ambientalmente sustentdveis, sendo responsavel por significativa parcela
da produgdo de alimentos destinados ao abastecimento interno do Municipio. Nesse
contexto, o Distrito de Campinas apresenta caracteristicas rurais consolidadas, com
predomindncia de imodveis explorados por agricultores familiares, presenga de
comunidades produtivas tradicionais e forte vinculo com a economia rural local.

A criagdo da AEIAF visa proteger o territério rural produtivo, evitando
processos de parcelamento do solo e de urbanizagdo incompativeis com sua vocagdo, ao
mesmo tempo em que ordena e fortalece as atividades agricolas, agroextrativistas e
agroindustriais de pequeno porte, compativeis com os principios do desenvolvimento
rural sustentavel.

A proposta encontra respaldo na Lei Federal n° 11.326/2006, que estabelece as
diretrizes da Politica Nacional da Agricultura Familiar, bem como nos principios do
Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), especialmente no que se refere ao
cumprimento da fungdo social da propriedade, ao planejamento territorial equilibrado e &
integragdo entre as dimensdes urbana e rural do desenvolvimento municipal.

Do ponto de vista técnico-legislativo, a inser¢do da AEIAF no bloco normativo
das Areas Especiais do Plano Diretor, logo apos o art. 69, preserva a coeréncia
sistémica do texto legal, assegura clareza interpretativa e evita conflitos com outros
dispositivos que tratam de temas distintos, fortalecendo a seguranga juridica do diploma
normativo.

Dessa forma, a Emenda Aditiva contribui para um Planejamento Urbano e
Rural mais justo, inclusivo e sustentdvel, alinhado as reais necessidades do territério
municipal e as diretrizes legais vigentes, motivo pelo qual se apresenta plenamente

meritéria e digna de aprovagio.
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Vereador E
Relator da Comissio Especial
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EMENDA MODIFICATIVA N° 092025 AO PROJETO DF LF‘l 26\

COMPLEMENTAR N° 128/2025 g .

Assunto: Altera o Artigo 209 do PLC n°® 128/2025 para estabelecer o prazo de %

(noventa) dias para a entrada em vigor da Lei (vacatio legis).

Art. 1° O Artigo 209 do Projeto de Lei Complementar n° 128/2025 passa a vigorar com

a seguinte redagdo:

"Art. 209. Esta Lei entra em vigor apos decorridos 90 (noventa) dias de sua
publicagdo oficial no Didrio do Municipio, revogadas as disposigdes em

contrario.”

Art. 2° Esta Emenda entra em vigor na data de sua aprovagao.

Extremoz/RN, 26 de dezembro de 2025.

7,

Vereador Edugirdo Motta

Relator da Corhissdo Especial
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JUSTIFICATIVA

vacatio legis para o novo Plano Diretor de Extremoz, substituindo a previsdo de vigéncia

imediata. Esta dilagdo de prazo é uma medida de seguranga juridica e prudéncia

administrativa, fundamentada nos seguintes pontos:

1;

(&

Adequacgdio Administrativa: A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Urbanismo (SEMUR) e demais 6rgdos do Niicleo Gestor precisam de tempo habil
para atualizar os sistemas de licenciamento, o cadastro técnico municipal e as

bases de dados georreferenciados conforme as novas delimitagdes de Macrozonas

e Areas Especiais propostas.

. Transigiio para o Setor Produtivo: O setor da construgdo civil e os proprietarios

de iméveis necessitam de um periodo de transi¢do para adequar projetos em
andamento aos novos parametros estabelecidos no plano.

Conhecimento Piblico e Transparéncia: Dada a complexidade técnica da
revisdo, que envolve novos instrumentos como a Outorga Onerosa ¢ a
Transferéncia de Potencial Construtivo, é essencial que a populagdo e os
profissionais da drea tenham tempo para compreender as regras antes da aplicagdo
das sangdes e multas previstas no novo plano.

Implementagio Institucional: O prazo permitira que o Conselho Municipal de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente (CMPUMA) seja devidamente

estruturado e que o FUNDURB seja regulamentado para operar com as novas

receitas provenientes da outorga.

Essa medida evita o "efeito surpresa" e garante que o Plano Diretor cumpra sua

fungio de ordenar o desenvolvimento urbano de forma sustentdvel e democratica,

conforme preconiza o Estatuto da Cidade.

Extremoz/RN, 26 de dezembro de 2025.

Vereador Eddardo Motta

Relator da Comissdo Especial
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A presente Emenda Modificativa visa estabelecer um periodo de 90 dias & '

.
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