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Disp&e sobre o Plano Diretor do Municipio de Extremoz

e da outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE EXTREMOZ

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar

TITULO |
DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 1° O Plano Diretor & instrumento basico da politica de desenvolvimento
urbano sustentavel do Municipio, parte integrante do processo permanente e continuo
de planejamento, que norteia os agentes publicos e privados na atuacéo da produgao
e gestdo do municipio.

Art. 2° O Plano Diretor visa orientar e promover o desenvolvimento sustentavel
do Municipio, priorizando as fungbes socioambientais do municipio, bem como,
garantindo ao cidaddo um uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado, de
forma a assegurar a todos o acesso a moradia, transporte publico, saneamento
basico, energia elétrica, vias de acesso publico, salde, educacao, lazer, seguranga, e
a preservagdo, protegdo e recuperagao do patrimdnio arquitetdnico, historico
imaterial cultural e natural, conforme dispde a Lei Organica do Municipio de Extremoz.

Art. 3° Constituem objetivos especificos do Plano Diretor:

| - compatibilizar o uso e ocupagéo do solo, protegendo o meio ambiente natural
e construido, combatendo a especulagéo imobiliaria predatéria e orientando a
distribuicdo de infraestrutura basica e equipamentos urbanos;

Il - reduzir o deslocamento casa-atividade, por meio de incentivos & construgao
de obras de interesse social em dreas estrategicamente identificadas, visando a
diversificacédo dos usos compativeis;

lIl - definir critérios de controle de impacto urbanistico dos empreendimentos
publicos e privados;

IV - promover a preservagao, protegéo e recuperagao do meio ambiente e da
paisagem urbana, com vistas a garantir, além da manutengdo equilibrada dos
recursos naturais, qualidade de vida para os habitantes do municipio, incentivo a
atividade econémica sustentavel e protecdo ao patriménio historico e cultural da
cidade;
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V - definir o sistema de planejamento urbano como processo participativo,
através da instituicdo de conselhos, que assegurem a participacdo da sociedade no
processo de construgdo da cidade, com atribuigbes voltadas a continuidade dos
estudos e diagndsticos das peculiaridades locais;

VI - permitir a criagdo de condigdes para estabelecer participagéo da iniciativa
privada nos investimentos destinados a implantagdo de parcerias em programas e
projetos de interesse coletivo no municipio;

VII - viabilizar a aplicagao da Politica de Saneamento Basico estabelecida por
esta lei, com base na Lei n.° 11.445, de 5 de janeiro de 2007, atualizada pela Lei
Federal n.° 14,026, de 15 de julho de 2020;

VIIl - viabilizar operagdes urbanas consorciadas com municipios vizinhos,
visando a qualidade dos sistemas de abastecimento d'agua, esgoto, drenagem,
residuos sélidos e transporte coletivo;

IX - definir instrumentos para atuag&@o conjunta entre as esferas de governo e a
iniciativa privada, visando melhorias urbanisticas necessarias ao desenvolvimento do
municipio;

X - definir areas para aplicagéo compartilhada dos instrumentos urbanisticos
previstos na Lei n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e Lei n.°
13.089, de 12 de janeiro de 2015 (Estatuto da Metropole), em especial as operagdes
urbanas consorciadas interfederativas, parcerias publico-privadas e planos setoriais,
visando a qualidade dos servigos de saneamento basico e transporte;

Xl - fomentar o estabelecimento da politica habitacional com sistemas
construtivos sustentaveis e modulares que contemple a producdo de novas
habitacdes, em localizagbes e condigBes dignas, bem como a regularizagdo e
urbanizagéo dos assentamentos informais e parcelamentos irregulares, priorizando o
interesse social e respeitando as diversidades do territdrio;

Xll - distribuir e implantar servigos publicos de forma socialmente justa e
equilibrada, gerando reservas de terras publicas municipais adequadas & implantagéo
de equipamentos urbanos e comunitérios, de areas verdes e de programas
habitacionais;

XIll - adequar os espacos coletivos a acessibilidade urbana para todos os seus
cidadaos;

XIV - fomentar iniciativas que visem atrair investimentos econdmicos e sociais:

XV - apoiar o acesso e estimular o desenvolvimento do conhecimento cientifico
e tecnoldgico pelos micros e pequenos empreendimentos associativos e cooperativos:

XVl - articular as diversas politicas sociais com a politica econémica,
potencializando as agdes publicas e compatibilizando crescimento econdmico com
justica social, desenvolvimento social, cultural e equilibrio ambiental;

XVII - modernizar a administragéo tributaria, gerar mecanismos setoriais de
controle e racionalizar a fiscalizacéo;

XVIII - criar sistemas integrados de administragdo orcamentdria e financeiro,
vinculando planejamento e gestéo;

12




— DD

F a @’3\
U800 A AT 4
& e Y Huncern

FUNDAGRO DE AFCHO AD IFRN

XIX - investir em infraestrutura urbana e principalmente nos transportes
publicos;

XX - incentivar os diferentes segmentos do turismo identificados como
potencialidade do municipio;

XXI - realizar estudos, pesquisas e programas de capacitacdo de m&o de obra,
desenvolvendo projetos nas areas agropecuarias, de aquicultura e do turismo;

XXIl - adotar politicas publicas de combate a exclus@o social e redugdo das
desigualdades, realizando estudos e pesquisas que possibilitem a capacitacdo e
qualificagdo dos municipes em atividades profissionalizantes nas diversas areas de
potencialidade do municipio, promovendo a inclusdo social e a geragéo de emprego
e renda;

XXl - articular as secretarias envolvidas na implementacdo das politicas
sociais e na elaboragdo de planos e metas setoriais a serem debatidas com
participac@o da sociedade civil;

XXIV - observar que as politicas sociais sao de interesse publico e de carater
universal compreendidas como direito do cidad&o e dever do Estado;

XXV - integrar as politicas e investimentos publicos em habitagéo,
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, drenagem e manejo das
aguas pluviais urbanas, limpeza urbana e manejo de residuos sdlidos, areas verdes,
mobilidade e equipamentos urbanos e sociais.

Art. 4° Para atingir tais objetivos ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - 0 uso e ocupacéo do solo serdo submetidos a capacidade da infraestrutura
urbana instalada, compatibilizando-a as condigbes do meio ambiente, considerando-
se areas onde a ocupacgdo pode ser intensificada e outras onde deve ser limitada;

Il - a dindmica de ocupacdo do solo sera condicionada pela instalagéo e
ampliagdo da capacidade da infraestrutura e adequacdo as caracteristicas fisico-
ambientais urbanas;

IIl - definicdo de areas que deverdo ser objeto de fratamento especial, em
fungdo de condicdes de fragilidade e peculiaridade ambiental, do valor cénico,
paisagistico, histérico-cultural e do interesse social ou rural;

IV - a concessao de incentivos especiais a producdo de habitacdo de interesse
social mediante o aumento da oferta e disponibilidade de utilizacdo do solo urbano;

V - a definicdo de instrumentos que permitam regularizar os assentamentos
informais e parcelamentos irregulares ocupados preferencialmente por populagdo de
baixa renda, permitindo a diversidade de formas de ocupacéo na cidade;

VI - o incentivo a convivéncia de multiplos usos em todas as areas da cidade,
observando-se as diferentes caracteristicas e fungdes do sistema viario, as condigdes
ambientais e de salubridade, considerando os impactos negativos advindos dessa
implantag@o no entorno;

VIl - o estabelecimento de um critério de isonomia na fixagdo do potencial de
aproveitamento dos terrenos;
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VIl - o estabelecimento de mecanismos para atuagdo conjunta dos setores
publico e privado no alcance das transformacdes urbanisticas da cidade,
empreendimentos de grande porte;

IX - a simplicidade da normativa urbanistica com vistas a disseminagao de sua
aplicabilidade;

X - a adogdo do bairro como unidade territorial de planejamento urbano
utilizando referenciais conhecidos pela populagéo, e sua criagdo se dara em
conformidade ao art. 37 da Lei Organica do Municipio de Extremoz;

X| - a utilizacéo de instrumentos urbanisticos e ambientais que acompanhem a
dindmica da cidade;

Xll - a criagdo de um sistema de planejamento, de modo a tornar participativa
e democratica a gestdo e aplicacédo deste Plano;

Xl - a criagdo de procedimentos operacionais que garantam o controle e a
revisdo sistematica deste Plano e da Politica de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, que levem em consideragdo a integracao dos Municipios da Regido
Metropolitana de Natal;

X1V - a garantia de que os bens publicos municipais atendam as necessidades
essenciais de uso coletivo;

XV - sustentar fluxos turisticos elevados e constantes;

XVl - consolidar a posigdo do municipio como polo turistico ecolégico,
contemplativo e de Lazer;

XVIl - estabelecer politicas de desenvolvimento integrado do turismo,
articulando-se com os municipios da Regido Metropolitana em parceria publico-
privada;

XVIII - a contribui¢do para o aumento da oferta de postos de trabalho;

XIX - a defesa do trabalho digno, combatendo todas as formas de trabalho
degradante;

XX - incentivo e apoio das diversas formas de produgdo e distribuicdo por
intermédio de micro, pequeno e médio empreendimento conforme art. 34 da Lei
Orgénica do Municipio;

XX| - a criagdo de novas cadeias produtivas e fortalecimento das existentes;

XXIl - a descentralizagdo das atividades e dos servicos de atendimento ao
cidadao.

CAPITULO Il
DA FUNCAO SOCIOAMBIENTAL DA PROPRIEDADE

Art. 5° A propriedade urbana cumpre sua fungéo social quando os direitos
decorrentes da propriedade individual estdo subordinados aos interesses da
coletividade e atende as seguintes exigéncias:
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| - aproveitamento e utilizagdo para atividades de interesse urbano, em
intensidade compativel com a capacidade de atendimento dos servigos publicos e
infraestrutura disponivel;

Il - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e satide dos seus
usuarios e da vizinhanga, bem como a preservacéo da qualidade do meio ambiente;

Il - atendimento as normas fundamentais destinadas a ordenagéo do municipio
expressas neste Plano Diretor e leis correlatas;

IV - preservacao, de conformidade com o estabelecido em lei especial, da flora,
da fauna, das belezas naturais, do equilibrio ecoldgico e do patrimdnio historico e
artistico, bem como protecéo do ar e das aguas de modo & manutencado da qualidade
ambiental.

Paragrafo unico. S&o atividades de interesse urbano aquelas inerentes as
fungbes sociais da cidade e da propriedade, o bem-estar da coletividade, e a
preservacdo da qualidade do meio ambiente, tais como:

| - habitacgao;
Il - producdo de bens e servicos;

lll - preservacdo do patriménio histérico, imaterial, cultural, paisagistico e
ambiental;

IV - circulacédo de pessoas e bens;

V - preservagéo, conservacgdo e utilizagdo racional dos recursos naturais em
geral.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art. 6° Para os fins desta Lei sdo adotadas as seguintes definigbes:
| - adensamento: a intensificagdo do uso do solo;

[l - alagados: locais Umidos com pouca capacidade de drenagem, improprio
para edificacdo até que se faga corre¢é@o do solo, passivel de ocupagao até que sejam
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Ill - arborizacdo urbana: é o conjunto da vegetagdo de porie arbdreo que
reveste a cidade, quer em areas publicas, quer em areas particulares;

IV - drea construida: a soma das areas de todos os pavimentos de uma
edificacao;

V - area de risco: area passivel de ser atingida por processos naturais e/ou
antropicos que causem efeitos adversos, situada em vertentes e em torno destas,
areas suscetiveis a inundagdo e/ou alagamento, baixios topograficos, faixas de

dominio de linhas ferroviarias, faixas de serviddo de linhas de transmiss&o de energia
elétrica de alta tenséo, areas sobre linhas de canalizacdo de gas, flancos dunares e
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VI - area especial: porcao do territério municipal, delimitada por lei, que se
sobrepde as zonas em funcao de peculiaridades que exigem tratamento especial;

VIl - area ndo computavel: area construida ndo considerada para efeito de
calculo do coeficiente de aproveitamento, tais como, pergolados, beirais,
caramanchdes, guaritas, garagens, depositos de lixo, depdsito de gas, casas de
magquinas e subestacoes;

VIl - area permeavel: area do lote onde € possivel infiltrar no solo as aguas
pluviais, limitada em, no minimo, 20% (vinte por cento) do terreno;

IX - area Util: a area interna total dos compartimentos, com excegdo das
ocupadas pelas paredes;

X - Areas Especiais de Interesse Social - AEIS: se configuram a partir de
dimens3o socioecondmica e cultural da populagdo, com a focalizagdo de renda
predominante de até 3 (trés) salarios-minimos por familia definida pela Mancha de
Interesse Social - MIS, e pelos atributos morfoldgicos dos assentamentos;

Xl - areas verdes de acompanhamento viario: s8o as areas verdes onde se
enquadram os canteiros centrais de ruas e avenidas, as rotatorias, trevos, passarelas
e as pontas de rua;

XII - bairro: unidade de delimitacéo territorial localizado nas Zonas Urbanas com
consolidacéo histérica, que incorpora a nogéo de pertencimento das comunidades que
o constituem; que utilizam os mesmos equipamentos comunitarios; que mantém
relacdes de vizinhanga e que reconhecem seus limites pelo mesmo nome;

XIll - bosque: conjunto natural ou implantado de arvores, arbustos e outras
plantas com metragem quadrada de massa verde (projegéo de copas) nao inferior a
500 m? (quinhentos metros quadrados), podendo ser enconirado em pragas, unidades
de conservacgéo e areas particulares na malha urbana;

XIV - canteiro central: obstaculo fisico construido como separador de duas
pistas de rolamento, eventualmente substituido por marcas viarias;

XV - coeficiente de aproveitamento: € o nimero que se obtém dividindo-se a
area construida descontada a area ndo computada, pela area do lote;

XVI - coeficiente de aproveitamento basico: € o coeficiente de aproveitamento
do solo para todos os terrenos localizados na Zona Urbana estabelecidos no territorio
do Municipio;

XVII - coeficiente de aproveitamento maximo: é o coeficiente de aproveitamento

do solo permitido nas zonas urbanas que ultrapassam o coeficiente basico,
dependendo da sua localizagao conforme Anexo II, Quadro 04,

XVIIl - compensagédo ambiental: é a contrapartida do empreendedor destinada
a retribuir e compensar a coletividade pelos danos ndo mitigaveis causados ao meio
ambiente, decorrentes da implantagdo de empreendimentos e atividades de interesse
social ou de utilidade publica, ou pela utilizacdo dos recursos naturais de destinagéo
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coletiva, no caso de empreendimentos e atividades de forte impacto ao meio
ambiente; conforme legislagdes especificas;

XIX - concesséo de direito real de uso: o contrato com prazo determinado pelo
qual a Administragéo transfere o uso remunerado ou gratuito de terreno publico a
particular, com direito real resolivel, para utilizacdo em fins especificos de
urbanizagéo, industrializagéo, edificagdo, cultivo ou qualquer outra exploracdo de
interesse social;

XX - conjunto habitacional: é todo grupo de edificagdes semelhantes assentado
em um parcelamento pré-existente, ou elaborado concomitantemente, onde é
aproveitado o parcelamento existente, ndo apresentando fechamento do partido
urbanistico;

XXl - conservagdo ambiental: compreende a protecdo, a manutencéo, a
restauracdo e a recuperac¢éo do ambiente natural, garantindo algumas caracteristicas
originais de determinado ecossistema, sendo possivel a utilizacdo humana sob regime
de manejo sustentavel;

XXII - corticos: edificagbes coletivas utilizando casarios ou locais onde j& existia
uma edificacdo em estado de subutilizagao;

XXII - corredor ecolégico: porgdes de ecossistemas naturais ou seminaturais,
que ligam unidades de conservagéo, possibilitando entre elas o fluxo de genes e o
movimento da biota, facilitando a dispers@o de espécies e a recuperacdo de areas
degradadas, bem como a manutengdo de populagdes que demandam para sua
sobrevivéncia areas com extens&o maiores do que aquelas das unidades individuais;

XXIV - diametro a Altura do Peito - DAP: é o diametro do caule da arvore &
altura de 1,30 metros do solo;

XXV - distrito: € a divis&o territorial de um municipio, a cargo de uma autoridade
administrativa, judicial ou fiscal, e que abrange um ou mais bairros;

XXVI - favela: assentamento habitacional com situagao fundiaria e urbanistica,
total ou parcialmente ilegal e/ou irregular, com forte precariedade na infraestrutura e
no padréo de habitabilidade, e com populagéo de renda familiar menor ou igual a 3
(trés) salarios-minimos;

XXVII - gabarito: distancia vertical medida entre o meio-fio e um plano horizontal
tangente a parte superior do Ultimo elemento construtivo da edificacéo;

XXVIII - habitabilidade: qualidade da habitagéo adequada ao uso humano com
salubridade, seguranca e acessibilidade de servicos e infraestrutura urbana:;

XXIX - habitag&o de interesse social: aquela destinada a familias que auferem
renda inferior ou igual a 3 (irés) salarios-minimos por familia, que vivem em favelas,
vilas, loteamentos irregulares e fragbes urbanas que apresentam fragilidade em
termos de habitabilidade;

XXX - horto/viveiro: areas onde se cultivam plantas ornamentais ou florestais,
que podem ser de propriedade privada ou pertencente a 6rgéos publicos;

XXXI - logradouro publico: espaco livre destinado pela municipalidade &
circulagéo, parada ou estacionamento de veiculos, ou & circulagdo exclusiva de
pedestres e/ou de ciclistas, tais como calgadas, pragas, parques, areas de lazer:
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XXXII - loteamento clandestino: parcelamento do soio"’r;éo aprovado pelo
Municipio nem registrado em cartdrio;
XXXIII - loteamento irregular: parcelamento do solo aprovado pelo Municipio,
nao registrado em cartdrio e/ou néo executado conforme projeto licenciado;

XXXIV - lote minimo: o menor lote admitido para parcelamento, com excecgao
daqueles passiveis de intervengbes em Areas Especiais de Interesses Sociais;

XXXV - lotes ou glebas subutilizados: &reas publicas ou particulares, com
edificagdo abandonada, ociosas ou utilizadas por alguma forma de ocupagio
transitéria ou mével ou ainda, cujo coeficiente de aproveitamento seja inferiora 0,1 e
que ndo atendam as funcdes socioambientais da propriedade expressa nesta Lei:

XXXVI - parque: drea verde com dimensdes, a partir de 10 (dez) hectares,
destinada ao lazer passivo, & preservacéo da flora, da fauna ou de outros atributos
haturais que possam caracterizar a unidade de paisagem na qual o parque esta
inserido, bem como promover a melhoria das condigdes de conforto ambiental no
municipio;

XXXVII - pavimento: é a drea construida e coberta de uma edificagéo;

XXXVIII - perimetro urbano: linha que delimita as Zonas Urbana e de Expansao
Urbana, da Zona Rural, da Zona de Interesse Ambiental e da Zona de
Desenvolvimento Sustentavel do municipio, constante no Macrozoneamento definido
no Anexo |, Mapa 01;

XXXIX - poda: eliminagéo seletiva de ramos ou partes de ramos de uma planta,
para disciplinar o desenvolvimento dos vegetais, objetivando sua adequacdo aos
demais elementos urbanos (redes aéreas e subterraneas), o equilibrio da copa ou a
defesa fitossanitaria;

XL - praga: espago livre publico urbano destinados ao lazer ativo ou passivo, e
para manifestagbes da sociedade, podendo ser dotadas ou nio de vegetacao,
delimitado por vias de circulagdo e/ou pelo alinhamento dos iméveis, sendo criado
com o intuito de propiciar espagos abertos em regido urbana, preferencialmente
ajardinados e destinados ao lazer e a recreagdo comunitaria:

XLI - preservag@o ambiental: conjunto de métodos, procedimentos e politicas
que visem a protecéo a longo prazo das espécies, habitats e ecossistemas, além da
manuten¢@o dos processos ecoldgicos, prevenindo a simplificagdo dos sistemas
naturais;

XLII - recuo: € a menor distancia entre a divisa do terreno e o limite externo da
edificagdo em qualquer dos seus pontos da projecdo horizontal da construgao, em
cada um dos seus pavimentos; ndo sendo considerada a projecdo de beirais e
marquises denominando-se recuo frontal quando se referir aos limites com
logradouros ou vias publicas e recuos de fundos e laterais, quando se referir as divisas
com outros lotes;

XLl - sistema de areas verdes: conjunto dos espacos livres formados por
parques, pracas, areas verdes complementares ou de acompanhamento vidrio, jardins
e pontas de rua, orlas maritimas, lacustres e fluviais, arborizagdo de ruas, avenidas e
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grandes extensdes de jardins privados, bem como de unidades de conservagao
publicas e privadas existentes na cidade;

XLIV - sistema vidrio: conjunto de vias, logradouros, acessos e travessias,
destinado a circulagdo de veiculos e pedestres, operacionalizados com elementos de
fiscalizagéo, sinalizagdo e controle de trafego;

XLV - sistema viario principal: constituido pelos principais acessos do
Municipio, permitindo articulagdes, deslocamentos, distribui¢des e apoios a suas vias:

XLVI - taxa de impermeabilizacéo: o indice que se obtém dividindo-se a area
gue n&o permite a infiltragdo de agua pluvial pela area total do lote;

XLVIl - taxa de ocupagZo: o indice que se obtém dividindo-se a area
correspondente a projecéo horizontal da construgéo pela area total do lote ou gleba,
n&o sendo considerada a projecdo de beirais e marquises;

XLVIll - unidades de conservagéo: areas de espaco territorial e seus recursos
ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituidas pelo Poder Publico, com objetivos de conservagdo e limites
definidos, sob regime especial de administragdo ao qual se aplicam as garantias
adequadas de protegao;

XLIX - vazios urbanos: area inserida na Zona Urbana que possui mais de
10.000,00 m? circundada por infraestrutura basica de pavimentacdo, sistema de
iluminagéo publica, drenagem urbana, coleta de residuos soélidos, abastecimento de
agua e que possuam equipamentos de educagio e/ou satide em um raio de 2 Km:

L - vegetagdo de porte arbéreo: vegetagdo composta por espécime ou
espécimes vegetais lenhosos, com didmetro do caule & altura do peito — DAP superior
a 0,05 metros;

LI - vilas: o conjunto de casas contiguas no mesmo lote destinadas
predominantemente a habitagdes de aluguel, com algum nivel de precariedade
urbanistica e ambiental, caracterizada pela implantagdo encravada no interior dos
quarteirées ou no fundo de quintais;

LIl - zonas: porgdes do territério do Municipio delimitadas e caracterizadas por
suas fungbes fisicas e socioambiental homogéneas, constante no Anexo |, Mapa 01
desta Lei.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 7° O Poder Executivo podera valer-se dos seguintes instrumentos para
implementag&o do Plano Diretor, sem prejuizo daqueles relacionados na Lei Organica:

| - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios — PEUC;
Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo
no tempo;
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Il - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida pﬂbli}fa;
IV - outorga onerosa do direito de construir;

V - transferéncia do direito de construir;

VI - direito de superficie;

VIl - operagéo urbana consorciada;

VIII - direito de preempcgéo;

IX - consdrcio imobiliario;

X - fundo municipal de urbanizagao;

Xl - estudo de impacto de vizinhanca - EIV;

Xl - usucapido especial de imdével urbano;

Xl - regularizacado fundiaria;

X1V - Conselho Municipal de Planejamento Urbano — CMPU.

Paragrafo primeiro. O municipio poderd celebrar convénios, contratos,
consorcios e parcerias com entidades governamentais e a iniciativa privada visando
os objetivos e diretrizes desta lei.

Paragrafo segundo. Os instrumentos previstos neste capitulo, aplicam-se as
normas de carater geral previstas no Estatuto da Cidade — Lei Federal n° 10.257, de
julho de 2001, e alteracdes posteriores, com locais de aplicacdo definidos no Anexo
Il, Quadro 5.

Segdo |

Do parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios

Art. 8° O Poder Executivo podera exigir do proprietério de solo urbano nao
edificado, subutilizado, ou ndo utilizado, que promova o seu adequado
aproveitamento, sob pena de, nos termos estabelecidos nesta Lei e com base nos
arts. 5° e 6° da Lei n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) por meio de sucessivamente:

| - parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulsérios;

Il - aplicagéo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU Progressivo no
Tempo, na forma definida no artigo 7° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de
2001 (Estatuto da Cidade);

[ll - desapropriagdo com pagamento de titulo da divida publica, na forma
definida no artigo 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade).

Art. 9° O parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios, o imposto
progressivo no tempo e a desapropriagdo com pagamento em titulos somente
incidirdo na Zona Urbana.

mn




22 Huncern

§ 1° A aplicagéo dos instrumentos referidos no caput deste é.rtigo dependera da
avaliagéo dos imdveis objeto de notificacso, a ser averbada no registro de imoveis
conforme disposto no art. 5° da Lei n® 10.257 de 2001 (Estatuto da Cidade).

§ 2° Identificados os imoveis que n3o estejam cumprindo a funcéo social da
propriedade urbana, o Municipio devera notificar os proprietéarios, titulares de dominio
Ou ocupantes para que promovam o parcelamento, edificacdo ou sua utilizacdo, no
prazo de 5 (cinco) anos notificados nos termos dos § 2° e § 3°do art. 5° da Lei Federal
n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

§ 3° O ndo cumprimento do disposto no paragrafo anterior implicard em
pagamento do Imposto Progressivo sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana no
tempo.

Segdo I
Do IPTU progressivo no tempo

Art. 10. Os imdveis que ndo atenderem as obrigagbes de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo nos prazos e condigbes de que trata o Art. 8°, o Municipio
podera proceder & aplicagéo do IPTU progressivo no tempo, mediante majoracdo da
aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1° As aliquotas do IPTU progressivo incidentes sobre os iméveis serao
fixadas conforme o quadro abaixo:

1°ano [ 2° ano | 3° ano | 4° ano | 5° ano

2% 3% 5% 8% 15%

§ 2° E vedada a concess&o de isengSes ou de anistias relativas a tributagéo
progressiva de que ftrata este artigo.

Segao lll
Da desapropriagdo com pagamento em titulos

Art. 11. Apés o 5° ano da cobranca do IPTU Progressivo, sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagé@o ou utilizagdo do imével, o
Municipio podera promover a sua desapropriacdo nos termos do art. 8° da Lei Federal
n°10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

Paragrafo Unico. Na implementagéo dos instrumentos previstos nesta secéo
aplicam-se as normas de carater geral previstas na Lei Federal n® 10.257/2001 e no
art. 36 da Lei Orgéanica do municipio de Extremoz.

Secgédo IV
Da outorga onerosa do direito de construir
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Art. 12. Considera-se outorga onerosa do direito de construir os indices
adotados acima do coeficiente de aproveitamento basico parcial ou total, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario nas localidades definidas no Anexo |,
Mapa 04 e Anexo I, Quadro 04.

§ 1° Para o célculo do coeficiente de aproveitamento sera subtraido da rea de
construcao, o total da area ndo computavel da edificago.

§ 2° No caso de edificios garagens, serdo subtraidos do célculo do coeficiente
25% (vinte e cinco por cento) da area total do empreendimento.

§ 3° O coeficiente de aproveitamento basico para todos os usos é de 1,4 para
todos os terrenos contidos nas Zonas Urbanas.

§ 4° N&o sdo computadas no célculo do coeficiente as areas de garagem.

Art. 13. Para os fins de aplicagdo desta Lei, considera-se infraestrutura urbana,
dentre outros:

| - saneamento basico:
Il - servigos de energia elétrica;
Il - sistema viario.

Art. 14. As concessionarias dos servigos de agua, esgoto, energia elétrica, rede
de gas, rede de internet, telefone, televisdo, manejo de aguas pluviais, drenagem
urbana e manejo de residuos solidos e limpeza publica urbana, ficam obrigadas a
manter o Municipio informado, em relatérios e mapas detalhados, digitalizados e
georreferenciados, com informagdes anuais, bem como indicar a tendéncia de
exaustdo na demanda da infraestrutura urbana respectiva, estabelecida para cada
bairro ou localidade, como também futuras melhorias e ampliagdes previstas.

§ 1° Cabe ao Municipio monitorar os dados de novos licenciamentos que
revelam a dindmica de crescimento para que, conjuntamente com os dados obtidos
das concessionarias de servigos publicos, permitam identificar a tendéncia de
saturagéo da infraestrutura de determinada area assegurando a disponibilizagéo de
tais dados & sociedade.

§ 2° Os dados relativos a infraestrutura, & quantidade de edificagdes existentes
e as licengas de novas construgdes expedidas para cada localidade do municipio
devem ser publicados, anualmente, pelos érg3os municipais de planejamento urbano
e meio ambiente no portal da transparéncia, site e outras midias da Prefeitura
Municipal e da Camara Municipal.

§ 3° Considera-se configurada a tendéncia de exaustdo de um dos itens da
infraestrutura urbana, mencionado no artigo anterior, quando utilizado 80% (oitenta
por cento) do sistema instalado, devendo o Municipio:
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| - informar & populagéo, mediante publicagdo nos murais da'sede da Prefeitura
Municipal e da Camara Municipal, passando a monitorar semestralmente o ntimero
de licencas expedidas na area tendente a exaust&o:

Il - suspender a concesséo de outorga onerosa e transferéncia do potencial
construtivo na érea tendente a exaustio;

lHI - incluir na previsdo orgamentdria os recursos para medidas necessarias,
além de buscar os recursos publicos ou privados para evitar a saturagao dos indices
do bairro no que lhe for pertinente.

§ 4° Cabe ao Municipio promover estudos e projetos para, em parcerias com
outras entidades publicas e/ou privadas, realizar obras de drenagem e do sistema
viario, redimensionar anualmente a armazenagem, coleta e destinacdo dos residuos
solidos, levando em conta o crescimento da cidade.

§ 5° O Municipio deverd iniciar a elaboragéo, no prazo maximo de 6 (seis
meses), apos a aprovagdo deste Plano Diretor, do Plano Municipal de Gestao
Integrada de Residuos Sélidos - PMGIRS, do Plano de Manejo de Aguas Pluviais e
Drenagem Urbana e do Plano de Mobilidade Urbana, com prazo final de 12 meses
para execugao.

§ 6° Considera-se saturado o sistema quando atingido 100% (cem por cento),
porém, quando atingir 90% (noventa por cento) de um dos itens da infraestrutura
existente, devera o Municipio acionar o plano emergencial de contingenciamento.

§ 7° Ficando o municipio responsavel no prazo de 12 meses de reavaliar o
licenciamento de novas obras na area saturada.

Art. 15. O Poder Publico devera estabelecer no prazo inicial de 1 (um) ano com
prazo de conclus&o de até 2 (dois) anos, uma politica municipal de utilizagdo das vias
publicas, inclusive dos respectivos subsolo e espaco aéreo, para a implantagéo,
instalagdo e manutencdo de redes e equipamentos de infraestrutura urbana
destinados a prestagéo de servicos publicos ou privados, que define diretrizes
objetivando o ordenamento e otimizagdo da ocupacdo das vias, minimizando o
impacto gerado pelas obras e buscando a preservac3do da paisagem urbana e a maior
seguranca socioambiental.

Art. 16. Em todas as Zonas Urbanas do Macrozoneamento, o Poder Executivo
outorgara de forma onerosa do direito de construir ou através de transferéncia de
potencial construtivo e/ou mudanga de uso, autorizacdo para construir &rea superior
permitida pelo coeficiente de aproveitamento basico, estabelecido nesta lei, até os
limites definido nos paradmetros maximos constantes no Anexo Il, Quadro 04,
respeitados os pardmetros urbanisticos de uso e ocupacéo do solo estabelecidos no
local, sendo a mesma concedida mediante o seguinte procedimento:

| - o interessado da inicio ao processo, requerendo ao orgdo municipal de
planejamento urbano e meio ambiente a concesséo da outorga onerosa, que podera
ser gratuita para habitac&o de interesse social;
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Il - uma vez aprovado o projeto, o interessado devera recolher, integralmente
ou através de parcelamento indexado, o valor da outorga de autorizagdo da area
adicional ao coeficiente de aproveitamento basico, com prego em moeda corrente do
pais;

Il - 0 ndo pagamento integral do valor devido em razdo da outorga implicara na
impossibilidade da obtengZo do "Habite-se", da Licenca de Funcionamento e da
Certiddo de Caracteristicas do imovel respectivo;

IV - Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas da
outorga onerosa de potencial construtivo adicional, serdo destinados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB, sendo estes aplicados em
melhoramentos vidrios, equipamentos pblicos, programas habitacionais de interesse
social e programas de recuperacgdo ambiental e demais desapropriages de interesse
social e utilidade publica.

§ 1° Os procedimentos previstos neste artigo serdo de competéncia do orgao
municipal de planejamento urbano e meio ambiente.

§ 2° Os coeficientes de aproveitamento basico, maximos e o fator de
planejamento referente a cada localidade urbana constam no Anexo Il, Quadro 04.

Art. 17. Fica o Poder Publico autorizado a receber

§ 1° O valor a ser pago pelo proprietario da area construida acima do
estabelecido no coeficiente basico, sera calculado multiplicando a area do terreno
necessaria para construir o excedente pelo valor venal do metro quadrado do terreno,
a ser avaliado com base no ITIV - Imposto de Transmiss3o Intervivos.

§ 2° O valor pelo solo criado sera pago juntamente com a licenga para construir
e sera depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURSB.

§ 3° O valor do pagamento da outorga onerosa advinda do excedente de area
construida sera pela Férmula:

Férmula: OUT = Area excedente do coeficiente de aproveitamento basico X valor
venal do terreno X Fator de planejamento.

§ 4° Considera-se Fator de Planejamento o indice aplicado a férmula da
Outorga, para reduzir ou elevar o valor monetario do pagamento de acordo com a
localidade, podendo variar de 0,1 a 1,0 constante no Anexo II, Quadro 04,

Art. 18. Fica o Poder Publico autorizado a receber os imoveis de seu interesse,
em doagéo de pagamento da outorga onerosa de que trata esta Lei, sendo os referidos
iméveis avaliados de acordo com o valor de mercado.

§ 1° O proprietario podera optar pelo pagamento da concessio em espécie ou
em obras publicas com o valor correspondente ao valor da outorga, conforme a
necessidade do Municipio.

§ 2° Os iméveis recebidos em doagdo de pagamento da outorga onerosa

passardo a integrar o patrimdnio do Municipio, devendo ser utilizados para
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implementagdo da politica Habitacional de interesse Social ,do Municipio, com
apreciagdo do Conselho Municipal de Habitagdo, ndo podendo ter outra finalidade ou
transferéncia que ndo seja de interesse publico e social.

Art. 19. Os empreendimentos que apresentarem projeto de otimizacdo de
eficiéncia energética, reuso de dgua e adaptagdes climaticas e residuos sélidos
receberdo incentivo na forma de desconto na cobranca da Outorga em 10% do valor
devido.

Art. 20. A outorga onerosa sera concedida gratuitamente para construgéo de
habitag&o de interesse social situados nas Zonas Urbanas e ou nas AEIS desde que
observadas as limitagbes das prescrigdes urbanisticas inseridas nesta lei, aprovada
do Conselho Municipal de Habitag&o e atendidas as limitagbes da infraestrutura e os
impactos cénico paisagisticos.

§ 1° Seréo isentos de pagamento da outorga onerosa do direito de construir:
| - as edificagdes unifamiliares;

Il - os hospitais e equipamentos congéneres de interesse publico;

Il - as escolas;

IV - Os hotéis, flats, usos multifamiliares, condominios residenciais horizontais
ou verticais e pousadas nas areas de interesse turistico, que atendam a Lei Municipal
n°® 475 de 05 de janeiro de 2006 em seus arts. 6° e 7°, no que couber

§ 2° No caso da impossibilidade do atendimento a legislagdo supracitada no
inciso IV do § 1° deste artigo, o pagamento da outorga devera ser efetivado.

Secao V

Da transferéncia do potencial construtivo

Art. 21. O Poder Executivo podera emitir em favor dos proprietarios titulares do
dominio util de imdveis que estiverem situados em Area Especial Ambientalmente
Protegida ou Zona de Interesse Ambiental, Area Especial de Interesse Histérico
Cultural - AEIH. impedidas por lei de serem utilizadas (area non aedificandi),
autorizagao para fransferéncia do potencial construtivo, para todas as zonas urbanas
do macrozoneamento.

Art. 22. Poderéo ser objeto de transferéncia de potencial construtivo os iméveis
situados em:

| - Zona de Interesse Ambiental - ZIA, especificamente nos terrenos
impossibilitados de utilizar seu potencial construtivo basico nos termos da lei que as
regulamenta;

Il - Area Especial de Interesse Histdrico Cultural - AEIH.
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§ 1° Nos terrenos ou glebas situadas em Zonas de lnte’r'es§e Ambiental onde é
permitida a utilizagdo do potencial construtivo basico, a sua diferenca para alcancgar o
coeficiente de aproveitamento basico sera passivel de transferéncia.

§ 2° A utilizagdo do instrumento de que trata este artigo sera prevista na
regulamentacéo das Zonas de Interesse Ambiental do Municipio, onde estejam
incluidas ou em dreas especiais nas quais se impossibilite a utilizagdo do potencial
construtivo basico.

Art. 23. O proprietario de um imével impedido de utilizar o potencial construtivo
basico definido nesta Lei, em razdo de limitagdes urbanisticas relativas a protecéo e
preservagéo do patriménio histérico, cultural, natural e ambiental, definidas pelo Poder
Publico, podera transferir o potencial no utilizavel desse imével, mediante prévia
autorizagdo do Poder Publico Municipal, com ou sem a transferéncia de titularidade
do imdvel, obedecidas as disposigdes desta Lei.

Art. 24. A transferéncia de potencial construtivo também podera ser autorizada
pelo Poder Publico Municipal, como forma de indenizac&o, mediante acordo com o
proprietario, nas desapropriagées destinadas a melhoramentos virios, equipamentos
publicos, programas habitacionais de interesse social e programas de recuperagéo
ambiental e demais desapropriacdes de interesse social e utilidade publica.

Art. 25. Nos casos tratados neste capitulo a transferéncia do potencial
construtivo sera efetuada mediante autorizacio especial a ser expedida pelos 6rgaos
municipais de planejamento urbano e meio ambiente, previamente 3 emissdo do

licenciamento, sendo especificada, em metros quadrados, a quantidade de area a ser
transferida, atendidos os limites desta Lei e da legislagdo pertinente.

§ 1° A autorizagdo para a transferéncia fica condicionada ao cumprimento, pelo
proprietario do imével cedente, das normas urbanisticas previstas para a zona onde o
imovel a ser edificado se situa.

§ 2° A transferéncia sera expressa pela formula:
PCBc = (PCBr x VVLr x CABr/ VVLc x CABc) x FP
onde:
PCBc = Potencial Construtivo Basico Cedente;
PCBr = Potencial Construtivo Receptor;
VVLc = Valor Venal do Lote Cedente;
CABc = Coeficiente de Aproveitamento Basico Cedente:
VVLr = Valor Venal do Lote Receptor;
CABr = Coeficiente de Aproveitamento Basico Receptor;

FP = Fator de Planejamento.
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§ 3° O fator de planejamento ser4 de acordo com cada ii')t@]jdade constante no
Anexo I, Quadro 04. ’

Art. 26. Aqueles terrenos objeto de transferéncia, cedentes de potencial
construtivo, os quais os proprietarios optem por transferir seu dominio pleno ao
Municipio, terdo incentivo definido de 15% do seu potencial a ser transferido.

Art. 27. A transferéncia do potencial construtivo ser averbada no registro
imobiliario competente, & margem da matricula dos iméveis cedentes e receptor do
potencial construtivo alienado.

Paragrafo Unico. A averbagdo do imével cedente de potencial construtivo
devera conter, além da descricdo do potencial cedido e, as condigdes de protecdo,
preservacéo e conservagio, quando for o caso.

Segdo VI
Do direito de superficie

Art. 28. O proprietario podera conceder a outrem o direito de superficie do seu
terreno, para utilizagdo de areas mantidas ociosas em todas as Macrozonas do
municipio, respeitando as suas restricbes, cumprindo assim as exigéncias do
parcelamento, edificagéo e utilizagdo compulsérios.

Art. 29. Na implementacdo do instituto previsto nesta secéo aplicam-se as
normas de carater geral previstas na Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001,
em seus arts. 21 a 24.

Segao VI

Da operacéo urbana consorciada

Art. 30. Entende-se por Operagdo Urbana Consorciada - OUC o conjunto
integrado de intervencgdes e medidas urbanisticas que definem um projeto urbano para
determinadas areas indicadas pelo Plano Diretor, coordenadas pelo Poder Publico e
definidas, através de lei municipal, em parceria com a iniciativa privada, instituicbes
financeiras, agentes governamentais, proprietarios, moradores e usu&rios
permanentes, com a finalidade de alcancar transformagdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e valorizacdo ambiental, levando em consideragao a singularidade
das areas envolvidas.

Paragrafo unico. Também podem ser realizadas Operagdes Urbanas
Consorciadas - OUCs com objetivo de promover melhorias urbanas, incentivar a
fungéo socioambiental da propriedade, promover a justica social, gerar habitabilidade
digna, preservar valores histdrico-culturais, cénico paisagisticos e ambientais
significativos, promover adequacdo viaria, produgcdo ou melhoramentos na
infraestrutura, dos equipamentos coletivos e dos espacos publicos.

Art. 31. O Poder Publico Municipal devera promover e estimular a viabilizacéo
de operagdes urbanas consorciadas, em especial nas Areas Especiais de Interesse
Turistico, delimitadas no Anexo |, Mapa 02.
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§ 1° No raio de 500,00 m das estagdes de trem, s&réo,definidos Areas de
Operacéo Urbana Consorciada com prescricdes diferenciad% com o objetivo de
estimular a sua otimizagao e reduzir o trajeto casa-trabalho.

§ 2° Leis especificas que criarem Operacdes Urbanas Consorciadas poderéo
fixar coeficientes de aproveitamento maximo distintos dos limites estabelecidos nesta
Lei mediante Projeto de Intervengdo Urbana, mantendo o coeficiente de
aproveitamento basico, promovendo e estimulando a viabilizagdo de operagdes
urbanas consorciadas em areas especiais, em especial na Area Especial de Interesse
Turistico, delimitada no Anexo |, Mapa 02.

§ 3° As Operagdes Urbanas Consorciadas - OUCs tém como objetivo a
implementacdo de um projeto urbano que deve atender as seguintes finalidades:

| - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - otimizag&o de areas envolvidas em intervencgdes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

lI - implantag&o de programas de habitagéo e requalificagdo para areas de
interesse social identificadas no Anexo I, Mapa 02;

IV - ampliag&o e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo:
V - implantagdo de espagos publicos;

VI - valorizag&o e conservagéo do patriménio ambiental, histérico, arquiteténico,
cultural e paisagistico;

VIl - melhoria e ampliagéo da infraestrutura e da rede viaria estrutural;

VII - requalificacdo, reabilitagdo e/ou transformacdo de &areas com
caracteristicas singulares;

IX - incentivo da dindmica econdmica e das oportunidades de novas localidades
para o uso habitacional;

X - recuperagao da faixa de areia e dos equipamentos publicos de praia.

Art. 32. Na implementacdo das a¢des das OUCs podera haver a modificagéo
de indices urbanisticos, regras sobre uso, ocupacdo e parcelamento do solo,
procedimentos de regularizag8o fundiaria e urbanistica, considerando-se o impacto
ambiental delas decorrentes e desde que previamente discutidas e aprovadas em
audiéncias publicas com os segmentos interessados e encaminhadas ao érgéo de
planejamento urbano e meio ambiente.

Paragrafo unico. A modificacdo das normas de que trata o caput deste artigo
nao podera ocorrer se dela resultar danos irreversiveis ao meio ambiente urbano.

Art. 33. Cada Operagéo Urbana Consorciada devera ser regulamentada por lei
especifica e devera conter, no minimo:
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I - justificativa, objetivos e metas:
_-’/l
Il - definicéo de area de abrangéncia, perimetros e limites:

Il - programa basico de Ocupagao da area, definindo normas e critérios de uso
€ ocupagao e projetos previstos para a area;

IV - a inclusédo de uma Area Especial de Interesse Social - AEIS;
V - definigdo dos parceiros e formas de participagcdo comunitaria;
VI - prazo de validade:

VIl - plano de avaliagdo e fiscalizag&o, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil, coordenado por um conselho gestor,
especificamente criado para cada OUC:

VIl - programa de atendimento econdmico, social e de sustentabilidade
ambiental, voltado para a populacado envolvida;

IX - estudos ambientais e urbanisticos;

X - quadro de obras, metas e contrapartidas de cada promotor publico e/ou
privado envolvido e formas de alocagéo de recursos advindos da oucG;

X| - infragbes e penalidades cabiveis, assim como as normas processuais
aplicaveis;

Xl - programa de atendimento econdémico e social para a populagdo
diretamente afetada pela operacio;

XIII - garantia de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei, ou em area de paisagem
natural, e entorno de patriménio cultural.

Art. 34. Para cada OUC sera constituido Comité ou Conselho Gestor, de carater
permanente, com direito a participacédo dos agentes envolvidos no projeto especifico.

§ 1° Os recursos auferidos nas Operagdes Urbanas Consorciadas - OUCs
seréo destinados para fundo especifico, e serdo utilizados na area de influéncia de
cada operacéo realizada, conforme plano de obras definido previamente.

§ 2° O fundo de que trata o paragrafo anterior seré extinto ao final da obra
especificada de cada OUC.

Art. 35. O Plano de Operagées Urbanas Consorciadas - OUCs deveré prever a
reacomodagéo, no seu préprio perimetro, de usos e atividades gue precisem ser
deslocados, em funcéo das transformagdes aprovadas.

Art. 36. Os estudos necessarios para implantagéo e implementacdo da OUC
deverdo constar de:
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Il - levantamento de terrenos e imoveis vazios e/ou subdfi'l‘f@dé;

Il - levantamento de equipamentos publicos e areas verdes;

IV - mapeamento dos fluxos de circulagéo e populagao flutuante;

V - levantamento do patrimdnio histérico/arquitetdnico da area;

VI - usos atuais do solo e tendéncia nos ultimos anos (5 e 10 anos);
VIl - evolugéo da populagéo residente (atual, 5 e 10 anos);

VIl - propostas de projetos apresentados para a area nos ultimos 5 (cinco)
anos, ainda que tais projetos néo tenham sido aprovados ou implementados;

IX - consultas respondidas ou licengas concedidas nos ultimos 5 (cinco) anos;
X - evolugdo dos pregos de mercado dos terrenos e imoveis da area;
XI - levantamento das tipologias arquiteténicas existentes;

XIl - possibilidades de medidas de compensagfes ambientais para a area e
entorno;

Xl - mapeamento dos agentes envolvidos na operagd&o (proprietarios,
empresas instaladas, moradores, associagdes, locatarios e 6rgaos publicos).

Paragrafo Unico. A apresentacdo dos estudos de que trata este artigo néo
substitui a exigéncia dos estudos ambientais cabiveis, conforme disposto na
legislacéo pertinente, nem tampouco o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) de que
trata esta Lei, quando exigido.

Segao Vi
Da usucapiao especial de imével urbano
Art. 37. Aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até
duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem

oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio,
desde que ndo seja proprietario de outro imoével urbano ou rural.

§ 12 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 22 O direito de que trata este artigo n&do sera reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

§ 3¢ Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito,
a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da
sucessao.
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§ 4° Fica assegurado a aplicagdo do instrumento Usucapido Especial de Imével
Urbano de que trata o caput deste artigo para lotes istlados que estejam
caracterizados com area menor ou igual que 200,00 m2.

Secao IX

Da regularizacdo fundiaria

Art. 38. O Poder Publico fara a regularizagéo fundiaria em Areas Especiais de
Interesse Social nas Zonas Urbanas, Zonas de Expansdo Urbana, Zona de
Desenvolvimento Sustentavel e aglomerados urbanos consolidados em Zonas Rurais,
garantindo a propriedade para grandes contingentes residentes em favelas,
loteamentos clandestinos, vilas, alagados e cortigos, cuja meta é o atendimento das
fungdes sociais da cidade e da propriedade, possibilitando a melhoria das condicdes
habitacionais da populagdo para promogdo da justica e para a redugdo das
desigualdades sociais.

Art. 39. Na implementacéo do instituto previsto nesta segdo aplicar-se-3o as
normas de carater geral previstas na Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade),
especialmente nos arts. 9° a 14, a Lei Federal n° 13.465/2017 (Regularizacido
Fundiaria Rural e Urbana) e seu regulamento, o Decreto n® 9.310/2018, e seus
sucedaneas legais.

Secdo X
Do direito de preempgéao

Art. 40. O Poder Publico municipal devera exercer o direito de preempgéo para
aquisicdo de imovel localizado na Zona Urbana objeto de alienagdo onerosa entre
particulares, a ser definido em lei especifica em conformidade com o Estatuto da
Cidade.

Art. 41. Os imoveis objeto de aplicagéo do direito de preempgédo deverdo,
obrigatoriamente, ser oferecidos primeiramente ao Municipio, em caso de alienagéo
onerosa de seu dominio.

§ 1° Os imodveis de que trata o caput deste artigo serdo identificados e
relacionados pelo Poder Publico no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados da data
de entrada em vigor desta lei.

§ 2° Os imoveis declarados, pelo Poder Plblico, como objeto da aplicagdo do
direito de preempgao ficardo submetidos a exigéncia de que trata o caput deste artigo
por um periodo de 1 (um) ano, que podera ser renovado, uma vez, por igual prazo.

§ 3° Ficam desde ja declarados como possiveis de aplicacdo do direito de
preempcéo, os imoveis localizados nas areas non aedificandi instituidas pelo Poder
Publico.

§ 4° Os imobveis objetos do instrumento ser@o identificados anualmente na Lei
Orgcamentaria Anual - LOA.
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Art. 42. Os iméveis adquiridos pelo Poder Publico em deco,r;é?ﬁbia da aplicagdo
do direito de preempgéo serdo utilizados para os seguintes usos e destinagdes:

| - desenvolvimento de programas de regularizagéo fundiaria e urbanistica;

Il - execugdo de Programas e Projetos Habitacionais de Interesse Social:

Il - constituicéio de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana:

V - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagéo de espagos livres publicos de lazer e areas verdes:

VII - criagao de unidades de conservagio ou protecdo de areas de interesse
ambiental;

VIIi - protegéo de areas de interesse histdrico, cultural e paisagistico.

Paragrafo Unico. As areas de aplicagdo do instrumento urbanistico estdo identificadas
no Anexo I, Mapa 04, na Zona Urbana e sua aplicabilidade constante Anexo Il, Quadro
05.

Art. 43. S&o também passiveis da aplicacéo do direito de preempcéo todos os
imoveis, edificados ou néo, localizados nas seguintes areas, dentro da Zona Urbana:

| - Area Especial Ambientalmente Protegida - AEAP;
Il - Area Especial de Interesse Social - AEIS:
lll - Area Especial de Interesse Histérico Cultural - AEIH;

IV - demais areas, glebas ou iméveis do Municipio, identificados e considerados
necessarios ao Poder Publico, conforme previséo contida no artigo anterior, incisos |
ao lll, desta Lei.

§ 1° Para as areas e zonas mencionadas neste artigo, o Executivo Municipal
devera, por meio de instrumento juridico préprio, especificar em quais iméveis incide
o direito de preempgéo, definindo as finalidades e procedimentos que justifiquem e
ordenem sua aplica¢do, de acordo com o Anexo I, Quadro 05.

§ 2° O instrumento juridico de que trata o paragrafo anterior podera especificar
e definir maiores exigéncias, detalhamentos e prescricdes, de acordo com as
caracteristicas da area ou conforme o interesse publico.

§ 3° O Poder Publico se obriga a dar publicidade ao instrumento juridico de que
tratam os paragrafos anteriores, ainda que de forma resumida, em, pelo menos, 1
(um) jornal de circulagéo diaria no Municipio de Extremoz, pelo periodo minimo de
dois dias, e no portal da transparéncia, site e midias sociais da prefeitura e camara
municipal.
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§ 4° O municipio devera publicar os locais e os objetivos e/q”ﬁrazo de aplicacao
do instrumento e encaminhar ao cartdrio imobiliario.

Art. 44. O proprietario do imével localizado em area objeto da utilizacdo do
direito de preempcao devera, necessariamente, informar ao Municipio sua intengéo
de alienar seu imével, através de carta de intencdo devidamente protocolada nos
orgaos municipais de planejamento urbano e meio ambiente.

§ 1° Apds o recebimento da carta de intencdo tratada no caput deste artigo o
Municipio tera 30 (trinta) dias, para se pronunciar, informando ao proprietario de seu
interesse de compra.

§ 2° No caso da existéncia de outros interessados na aquisigdo do imoével, o
proprietario devera anexar documento contendo proposta assinada por aquele, onde
conste preco e condigdes de pagamento referentes ao imdvel.

§ 3° A carta de intenc&o tratada no caput deste artigo devera conter, no
minimo:

| - enderego residencial do proprietario e endereco do imével objeto de
alienacéo;

Il - copia autenticada da certiddo do Registro Imobilidrio que comprove o
dominio do imével;

Il - prego da alienagao e condigdes de pagamento;

IV - preco da alienacéo e condi¢cdes de pagamento de terceiros interessados,
se for o caso.

§ 4° Devera ser juntada a carta de intengdo tratada neste artigo as certidoes
negativas de débitos federal, estadual e municipal, incidentes sobre o imével.

§ 5° Na impossibilidade de atendimento total ou parcial da exigéncia contida no
paragrafo anterior, o proprietario devera apresentar uma alternativa de prego que
considere o débito existente sobre o imdvel, que deve ser assumido pelo mesmo,
assim como o 6nus de sua regularizagao.

Art. 45. No caso em que o Municipio ndo se pronuncie no tempo estipulado no
artigo anterior, o proprietario fica liberado para alienar seu imével para terceiros, nas
mesmas condicOes da proposta apresentada ao Municipio.

§ 1° Concretizada a venda do imovel, o proprietario fica obrigado a apresentar
ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de alienagéo
do imoével, com o prego final e condigdes de pagamento.

§ 2° A alienac&o a terceiros realizada em condi¢cdes diversas da proposta
apresentada ao Municipio sera nula de pleno direito; caso em que o ente municipal
podera adquirir o imovel pelo valor venal da cobranga do IPTU ou pelo valor da
proposta apresentada, o que for inferior.

QA2




'H'uncern

FUNDAGAD DE APOIDAO IFRN

Art. 46. Na implementacdo do instituto previsto nesta éegfao aplicam-se as
normas de carater geral previstas na Lei Federal n° 10. 257!2001 especialmente os
artigos 25 a 27.

Segdo Xi
Do consodrcio imobiliario

Art. 47. O Poder Executivo ou o proprietario de imével localizado em Zona
Urbana e Area Especial de Interesse Social podera requerer o estabelecimento de
Consorcio Imobiliario, como forma de viabilizago de um plano de urbanizagdo ou de
recuperacao de imovel edificado para fins de habitacdo de interesse social.

§ 1° O Poder Publico podera facultar a realizacdo de consércios imobiliarios
como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do imével, tanto no caso de
imoveis que estejam sujeitos ao parcelamento, edifica¢do e utilizagdo compulséria nos
termos desta lei, independentemente da notificacdo a seus proprietarios, como no
caso de areas que sejam objeto de regularizacéo fundiaria urbana.

§ 2° Fica facultado aos proprietarios de que trata este artigo propor ao Executivo
Municipal o estabelecimento de Consércio Imobiliario, conforme disposicdes do art.
46 do Estatuto da Cidade, como forma de viabilizag&o financeira do imdvel.

Art. 48. No Consorcio Imobilirio o proprietario entrega seu imoével ao Municipio
a fim de ser urbanizado ou recuperado e, apds a conclusdo das obras, recebe como
pagamento parte do imével devidamente urbanizado ou recuperado, correspondente
ao valor original antes das obras realizadas com recursos publicos.

Paragrafo Unico. Cabera a Procuradoria Geral do Municipio a adocdo das
medidas necessdrias a regularizagdo das questbes juridicas decorrentes da
implementag&o do instrumento tratado nesta segéo.

Secéo Xl

Do fundo municipal de urbanizacdo

Art. 49. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, vinculado
a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMUR, se constituird a partir
das seguintes receitas:

| - dotacdes orcamentarias;

Il - valores em dinheiro correspondentes a outorga onerosa de area superior ao
coeficiente de aproveitamento basico definido para Municipio, de que trata esta Lei:

lIl - rendas provenientes de operagdes de financiamento de obras vinculadas a
habitacéo popular;

IV - aplicagédo de multas estabelecidas nesta Lei;

V - quaisquer outros recursos ou renda que |lhe sejam destinados, inclusive
rendas provenientes da aplicagdo de seus préprios recursos;
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VI - doagdes provenientes de particulares ou instituigc"aes—refonhecidas.

Art. 50. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano serdo
destinados e atender&o aos seguintes critérios de gestao:

| - serdo utilizados segundo plano especifico encaminhados anualmente a
Camara Municipal simultaneamente a Lei Orgamentaria Anual;

Il - serdo aplicados na execugdo de obras de infraestrutura, prioritariamente na
coleta e tratamento de esgotos, nos pagamentos de desapropriacbes e demais
despesas necessarias a implementacdo de projetos urbanisticos ou na aquisigdo de
imoveis destinados a criagdo de novas AEIS, em consonancia com a Politica de
Habitag&o de Interesse Social para o Municipio de Extremoz;

[ll - enquanto n&o forem efetivamente utilizados, poderéo ser aplicados em
operagdes financeiras que objetivem o aumento das receitas do préprio Fundo.

Paragrafo Unico. O FUNDURB seréd gerido por Conselho Municipal de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, que devera ser implementado no prazo de
180 (cento e oitenta) dias a partir da entrada em vigor desta Lei.

Secao Xl
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Art. 51, O instrumento de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV sera aplicado
em todo territério municipal.

Paragrafo unico. Estdo contidos no Anexo |, Quadro 07 os empreendimentos
e atividades privados ou publicos em qualquer Zona que dependerdo de elaboragao
de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV para obter as licengas ou
autorizagbes de construgéo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico
municipal.

Art. 52. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagio
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes
guestdes:

| - adensamento populacional,

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizacdo imobiliaria;

V - geracéo de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilagdo e iluminacéo;

VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
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IX- definigdo das medidas mitigadoras e compensatpﬂas dos impactos
negativos, bem como daquelas potencializadoras dos impactos positivos;

X - potencialidade de concentracéo de atividades similares na area:

Xl - a potencial indugdo de desenvolvimento e o carater estruturante no
Municipio;

Xl - impacto sobre a habitagdo e sobre as atividades dos moradores e dos
usuarios da area de intervencéo;

XIII - impactos no sistema de saneamento e abastecimento de 4gua.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficaréo disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Publico municipal,
por qualquer interessado.

Art. 53. A elaborag&o do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovacdo de
estudo prévio de impacto ambiental - EIA, requeridas nos termos da legislagdo
ambiental.

Segdo XIV
Do Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente - CMPUMA

Art. 54. Fica criado O Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente -CMPUMA como o érgéo consultivo e deliberativo de assessoria do Poder
Executivo para analisar e propor medidas relacionadas com as diretrizes
estabelecidas nesta Lei, conforme Titulo V - do Sistema e Processo de Plangjamento
desta Lei.

TITULO I
DO ZONEAMENTO URBANISTICO E AMBIENTAL

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 55. O Macrozoneamento condiciona o uso e ocupacio do solo no territdrio
municipal, dividindo-o nas Zonas delimitadas no Anexo |, Mapa 01, conforme a seguir:

| - Zona Urbana - ZU;

Il - Zona de Expanséo Urbana - ZEU;

Il - Zona de Desenvolvimento Sustenfével -ZDS;
IV - Zona Rural - ZR;

V - Zona de Interesse Ambiental - ZIA.
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Art. 56. A Zona Urbana é aquela ocupada e adg&hé’&a a urbanizagdo, com
infraestrutura instalada que permite a intensificagdo controladd” do uso do solo,
demarcada no Anexo |, Mapa 01.

§ 1° A Zona Urbana contém as seguintes caracteristicas:

| - incluséo no perimetro urbano pelo plano diretor ou por lei municipal
especifica;

Il - sistema viario implantado:
[l - organizada em quadras e lotes predominantemente edificados:

IV - uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificagbes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou direcionadas
a prestacdo de servicos;

V - dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica;
e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sdlidos.

Art. 57. A Zona de Expansdo Urbana é aquela que por suas caracteristicas
naturais visa o crescimento imobilidrio com construcdes de imdveis destinados a
residéncia ou néo.

Paragrafo Unico. Compreende todas as dreas edificadas ou ndo que ndo
estejam incluidas nas Zonas Urbana, Zona de Desenvolvimento Sustentével, Zona
Rural e de Zona de Interesse Ambiental, demarcadas no Anexo |, Mapa 01 do
Macrozoneamento.

Art. 58. Zona de Desenvolvimento Sustentavel é aquela com potencial de uso
€ ocupagao, com parametros diferenciado em fungdo da fragilidade e da peculiaridade
ambiental existente.

Art. 59. A Zona Rural é aquela que por suas caracteristicas naturais & propria
para a produgdo agropecudria e de apoio ao sistema de producdo alimentar
compatibilizando.

Art. 60. A Zona de Interesse Ambiental é definida como parte do
Macrozoneamento ocupando dreas ja protegidas por legislagbes Federais e
Estaduais, com caracteristicas naturais, e ambientes frageis ecologicamente, com
uma possivel ocupagdo humana, mas que garante a protecdo e conservacao da
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natureza para garantir a qualidade de vida da populagééqé%‘hstam'no Anexo |, Mapa
01.

§ 1° Lei especifica regulamentara as Zonas de Interesse Ambiental - ZIAs de
que trata o caput deste artigo.

§ 2° A ZIA podera conter, no seu zoneamento, Areas Especiais de Uso
Especifico, que compreende areas que se encontram em processo de ocupagio, para
a qual o Municipio estabelece prescrigbes urbanisticas, no sentido de orientar e
minimizar as alteragdes no meio ambiente em consonancia com o principio do uso
sustentavel.

CAPITULO Il
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 61. Areas especiais s3o porgdes situadas sobre qualguer Zona do
Macrozoneamento, com destinacdo especifica e normas préprias de uso e ocupacéo
do solo, superpostas sobre qualquer zona ou sobre Zonas diferentes e soberanas

sobre estas, compreendendo:
| - Areas Especiais de Interesse Social - AEIS:

a) Localidade Redinha Nova (AEIS 1);

b) Localidade Santa Rita (AEIS 2);

c) Localidade Pitangui (AEIS 3);

d) Localidade Comum (AEIS 4);

e) Localidade Centro (AEIS 5).

Il - Area Especial Ambientalmente Protegida - AEAP;

Il - Area Especial de Interesse Turistico - AEIT:
a) Localidade Redinha Nova (AEIT 1);

b) Localidade Santa Rita (AEIT 2);

c) Localidade Genipabu (AEIT 3);

d) Localidade Barra do Rio (AEIT 4);

e) Localidade Gragandu e Pitangui (AEIT 5);

f) Localidade Lagoa de Extremoz (AEIT 6).

IV - Area Especial de Interesse Industrial - AEIl;
V - Area Especial de Interesse Cénico Paisagistico - AEICP;

VI - Area Especial de Interesse Historico Cultural - AEIH;




.. - Huncern

C’ FUNDAGRO DE APGIO AQ IFRH

€

. g
VIl - Area Especial de Interesse Habitacional - AEIHABwrc,, - .

a) Localidade Genipabu (AEIHAB 1);
b) Localidade Pitangui (AEIHAB 2).

§ 1° Sdo consideradas também como areas especiais aquelas instituidas em
leis especificas, como as areas de operagao urbana consorciadas, entre outras:

| - as dunas fixas e moéveis, julgadas de importéncia ambiental pelo érgéo
competente, tendo por base estudos técnicos aprovados e discutido em audiéncias
publicas;

Il - o manguezal em toda sua extenséo;

Il - 2 mata atlantica;

IV -a mata ciliar;

V - nascentes dos corpos d’agua de superficie, lagoas e demais mananciais:
VI - sitios arqueolégicos.

§ 2° O Poder Publico podera instituir novas areas especiais com objetivo de
garantir o valor cénico paisagistico, a preservagdo ambiental e ordenagio urbanistica
de determinadas areas, sendo facultada a transferéncia do potencial construtivo dos
imoveis respectivos.

Art. 62. As Areas Especiais de Interesse Social, demarcadas no Anexo |, Mapa
02, definidas pela poligonal de Interesse Social e pelos seus atributos morfologicos,
sdo aquelas situadas em terrenos publicos ou particulares destinadas a producéo,
manutencdo e recuperacdo de habitacdes sociais para o Municipio de Extremoz e
compreende:

| - terrenos ocupados por favelas, e/ou vilas, loteamentos irregulares e
assentamentos que, ndo possuindo as caracteristicas das tipologias citadas,
evidenciam fragilidades quanto aos niveis de habitabilidade, destinando-se &
implantacdo de programas de urbanizagdo e/ou regularizagao fundiaria;

Il - terrenos ocupados por assentamentos com familias de renda predominante
de até 3 (irés) salarios-minimos, que se encontram em area de implantacdo ou de
influéncia de empreendimentos de impacto econdmico e submetidos a processos de
valorizagdo imobiliaria incompativeis com as condigdes socioeconémicas e culturais
da populacao residente;

lll - os prédios desocupados ou subutilizados ou aqueles que possam causar
risco ao entorno pela sua condig&o de degradacgao, localizagcdo em areas centrais da
cidade, cujos projetos terdo tratamento diferenciado, resguardando as caracteristicas
proprias de cada imével e sua importancia histérica.
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§ 1° As Areas Especiais de Interesse Social - AEIS-,“oampreende as instituidas

€ aquelas definidas posteriormente 3 vigéncia desta Lei, criadas por ato de Decreto
Executivo Municipal.

§ 2° O Poder Executivo devera encaminhar, anualmente, & Camara Municipal,
€M anexo a proposta orcamentaria, programa de intervengdo nas AIES, com
indicacéo dos recursos correspondentes.

Art. 683. A regulamentag&o especifica das AEIS estabelecera critérios de
remembramento ou desmembramento dos lotes de acordo com prescrices
urbanisticas especificas do Anexo I, Quadro 01 e constara de:

| - padrées especificos de parcelamentos, uso e ocupacéo do solo para as
edificagbes;

Il - formas de participagdo dos moradores, proprietarios, empreendedores,
entidades publicas e demais organismos n&o governamentais, com observancia dos
principios relativos & fungdo socioambiental da propriedade e do Direito Ambiental:

Il - fixag&o do preco, forma de financiamento, transferéncia ou aquisicdo das
unidades habitacionais a serem produzidas;

[V - critérios de controle ambiental estabelecidos a partir das especificidades
de cada area a ser regulamentada;

V -infraestrutura em conformidade com a fragilidade e peculiaridade ambiental
da &rea ocupada ou a ser ocupada;

VI - quadro descritivo das obras de urbanizagéo, projeto de arborizagdo e das
melhorias habitacionais previstas, com os respectivos cronogramas fisico-financeiros,
orgamento das obras e indicacdo da fonte de recursos;

VIl - projeto de arborizagdo e paisagismo visando a melhoria de qualidade de
vida e 0 aumento do conforto ambiental urbano, em conformidade com o artigo
referente ao tema desta Lei.

Art. 64. Para promover a regularizacdo juridica de habitagdes, o Poder
Executivo podera:

| - realizar a regularizacdo fundiaria nos moldes da Lei federal n® 13.465/2017
e Decreto n® 9.310/2018:

Il - utilizar a concessao de direito real de uso ou concessdo especial de uso
para fins de moradia e outros instrumentos juridicos e urbanisticos definidos em
legislagéo municipal, estadual ou federal pertinente;

I - assegurar a assisténcia juridica gratuita para a promocéo de acdes de
usucapiao para a populacdo de baixa renda, conforme lei Federal 1.060/50 e suas
devidas alteragdes.

§ 1° Em nenhum caso podera ser utilizada a doagéo de iméveis para a
promocéo da regularizacao juridica de habitacdes.

A~
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§ 2° A delimitagdo das AEIS nio exime os loteadors: & demais ocupantes
irregulares das penalidades previstas em lei. ‘

§ 3° Os padrdes de parcelamento, uso e ocupagao do solo para as edificagbes
na area especial de interesse social serdo definidos conforme Anexo I, Quadro 01.

Art. 85. Area Especial Ambientalmente Protegida é aquela que tem como
objetivo preservar e conservar o patriménio natural dos ecossistemas, garantindo seus
aspectos ecolodgicos, geoldgicos, paisagisticos, turisticos, histéricos ou culturais,
sendo classificadas em:

| - Areas de Preservagdo Permanente - APPs;
Il - Areas de Reserva Legal:

Il - Areas de Uso Restrito de acordo com oart.11daLein®12.651/2012 (Cdodigo
Florestal);

IV - Unidades de Conservacéo da Natureza de Protecéo Integral:
a) Estagdo Ecoldgica;

b) Reserva Bioldgica;

c) Parque Municipal;

d) Monumento Natural:

e) Reflgio de Vida Silvestre.

V - Unidades de Conservacio da Natureza de Uso Sustentavel:
a) Area de Protegdo Ambiental;

b) Area de Relevante Interesse Ecoldgico;

c) Floresta Municipal;

d) Reserva Extrativista:

e) Reserva de Fauna;

f) Reserva de Desenvolvimento Sustentavel;

9) Reserva Particular do Patriménio Natural.

VI - Geoparques - territério de interesse geoldgico e geomorfolégico com
estratégia de desenvolvimento responsavel, tanto social quanto ambiental.

VIl - Outras categorias instituidas pelo municipio tais como: parques ou jardins
publicos; bosques; hortos; zoolégicos e similares.
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§ 1°A regulamentacéo e delimitacdo das Areas Especiais Ambientalmente
Protegidas obedecerio aos critérios estabelecidos no Cddigo Florestal Brasileiro, no

§ 2° Aplicam-se aos terrenos situados na Areas Especiais Ambientalmente
Protegidas o mecanismo de Transferéncia de Potencial Construtivo, conforme
disposto nos artigos 25 a 29 desta Lei, mediante ades3o do interessado ao programa
de preservagdo ou conservagao previsto para a area.

§ 3° Areas Especiais Ambientalmente Protegidas encontram-se demarcadas no
Anexo |, Mapa 02.

. Art. 66. Para efeito de sua utilizagdo, as seguintes areas serao subordinadas
as Areas Especiais Ambientalmente Protegidas - AEAP:

| - Areas definidas em regulamentacdes especificas das ZlAs;
Il - Area Especial de Interesse Turistico - AEIT:

Il - Area Especial de Interesse Cénico Paisagistico - AEICP:
IV - Area Especial de Interesse Histérico Cultural — AEIH;

V - Area Especial de Interesse Social - AEIS.

Art. 67. Area Especial de Interesse Turistico em numero de 6 (seis) sdo aquelas
com atributos naturais que requerem cuidados especiais na manutengéo da paisagem
e implantagdo de infraestrutu ra, demarcadas no Anexo I, Mapa 02, conforme
denominagdes abaixo:

| - Localidade Redinha Nova (AEIT 1);

Il - Localidade Santa Rita (AEIT 2);

lIl - Localidade Genipabu (AEIT 3);

IV - Localidade Barra do Rio (AEIT 4);

V - Localidade Gragandu e Pitangui (AEIT 5);
VI - Localidade Lagoa de Extremoz (AEIT 8).

Paragrafo Gnico. Na Area Especial de Interesse Turistica 6 - Lagoa de
Extremoz, deverdo ser realizados estudos especificos que garantam a qualidade e
quantidade da agua utilizada para abastecimento publico.

Art. 68. A Area Especial de Interesse Industrial € aquela que visa otimizar
atividades industriais e se destina predominantemente a0 uso industrial com
aproveitamento racional da infraestrutura instalada, demarcadas no Anexo I, Mapa 02,
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Paragrafo tinico. O Poder Executivo podera definir ouﬁcés areas para expansso
de parque industrial, desde que apresente estudos que comprovem a funcionalidade

€ especialidade da atividade-fim.

Art. 69. A Area Especial de Interesse Cénico Paisagistico demarcada no Anexo
| Mapa 02, parte integrante desta Lei, s3o aquelas que, mesmo passiveis de
adensamento, visam proteger o valor cénico paisagistico, assegurando condicdes de
bem-estar, a qualidade de vida e o equilibrio climatico do municipio compreendendo:

I - entorno de monumentos historicos no raio de 150 m limitado a 2 pavimentos
(7,50 m);

Il - visual a partir da RN-304 preservando a paisagem do estuario do Rio Ceara-
Mirim, e as Dunas de Genipabu, conforme Anexo I, Mapa 02.

§ 1° Para fins de aplicagéo deste artigo o limite do gabarito maximo de altura
ndo inclui caixas d’agua ou quaisquer outros elementos construtivos ou de
propaganda além dos pavimentos:

§ 2° A altura méxima permitida para as areas compreendidas nos incisos deste
artigo esté definida no Anexo II, Quadro 03.

Art. 70. Area Especial de Interesse Histérico Cultural é aquela que visa
preservagao patrimonial do sitio histérico das ruinas jesuiticas bem como outros bens
integrantes do Patriménio Cultural material e imaterial do Municipio, demarcada no
Anexo |, Mapa 02, parte integrante desta Lei.

Art. 71. Area Especial de Interesse Habitacional sao as constituidas por glebas
ou lotes urbanos, isolados ou contiguos, ndo edificados, nao utilizados, necessarios
para a implantag&o de programas habitacionais constante no Anexo |, Mapa 02.

Paréagrafo Unico - A Area Especial de Interesse Habitacional esta dividida em
duas porgbes conforme Anexo I, Mapa 02 com prescrigbes urbanisticas contidas no
Anexo Il, Quadros 01 e 02.

TITULO 1

DAS DIRETRIZES SETORIAIS

CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 72. Com objetivo de orientar o desenvolvimento econémico ficam
estabelecidas seguintes diretrizes gerais:

| - integrar o municipio de Extremoz no processo de desenvolvimento
economico da Regi&o Metropolitana de Natal;

Il - compatibilizar o desenvolvimento econémico com a protecdo do meio
ambiente;
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I - estimular empreendimentos que absorvam map-de-’ébra,_do municipio;

IV - estabelecer parcerias com diversos 6rgéos da &rea econdmica para
desenvolvimento de programas especificos.

Secgido |
Das atividades industriais, comerciais e de servicos

Art. 73. Com objetivo de orientar o desenvolvimento e o ordenamento do
territério municipal fica criada a Area Especial de Interesse Industrial e as suas
diretrizes para as atividades industriais, comerciais e de servicos:

Il - descentralizar as atividades econdmicas compativeis, miscigenando com o
uso residencial a fim de reduzir os deslocamento casa-trabalho;

Il - estimular a criaggo de polos industriais préximos aos distritos industriais
adjacentes, dos municipios vizinhos, com o objetivo de manter tais caracteristicas e o
aproveitamento da infraestrutura instalada.

Secdo i
Do turismo, esporte e lazer

Art. 74. Com o objetivo de promover e incentivar o desenvolvimento turistico do
Municipio, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

I - promover os bens naturais do Municipio como atrativo turistico através de:

a) melhoria da infraestrutura de atendimento e servigos aos turistas na orla
maritima e demais locais de atendimento ao turismo.

Il - promover as caracteristicas turisticas do Municipio através de:

a) divulgagédo dos atrativos naturais e construidos de interesse turistico:
b) implantacéo de postos de informagé&o e de atendimento ao turismo;
¢) implantagdo de sinalizacso turistica;

d) incentivo & eliminacdo de barreiras arquiteténicas nos prédios e espacgos de
uso comum;

e) melhoria da qualidade do sistema viario local, com drenagem, pavimentagéo
e criacéo de binarios.

Il - promover o crescimento e melhoria da rede hoteleira e demais
Empreendimentos nas Areas de Interesse Turistico através de:
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a) incentivos fiscais através da Lei Municipal 475 devdg.de janeiro de 2006:;

\
b) legislagéo urbanistica adequada nas areas de especial interesse turistico.

IV - incentivar a participagéo e patrocinio da iniciativa privada através de:
a) Operacdes urbanas e/ou Operagdes Urbanas Consorciadas:

b) Permissédo e disciplinamento de uso publicitirio ho mobilidrio urbano de
apoio;

c) Realizagdo de eventos culturais e esportivos;
d) Colaboragao na produgéo e veiculagio de material de divulgacao.
V - estimular o desenvolvimento das atividades esportivas, através de:

a) reservar e incluir area de dominio publico destinada & pratica de esportes e
de lazer nos projetos de loteamentos e;

b) n&o aplicagéo do imposto progressivo nos terrenos ndo edificados, em que
haja efetiva pratica de esportes ou lazer e com interesse publico na sua continuidade.

VI - incentivar a atividade turistica através da melhora nos usos de comércio e
servigo, do artesanato e cooperativas de prestagéo de servigos.

§ 1° Nas areas com deficiéncias de infraestrutura, especialmente de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario, os projetos para empreendimentos
turisticos deveréo apresentar solugbes individuais para implantagdo da sua
infraestrutura basica.

§ 2° A utilizagdo da orla maritima do municipio para atividades de turismo,
esportes e lazer, sera incentivada, desde que ndo comprometa a qualidade ambiental
e paisagistica e as legislagdes pertinentes das esferas federal e estadual.

Art. 75. S&o agbes para politica do turismo, que dever&o ser contempladas no
Planejamento Estratégico do turismo, as diretrizes, objetivos e metas, a serem
apresentadas bianualmente:

| - Aumento da participagdo do municipio no movimento turistico do RN,
promovendo e estimulando a divulgagéo de eventos e projetos de interesse turistico:

It - A sistematizagéo do levantamento e atualizac&o de dados e informagées de
interesse para o desenvolvimento turistico do municipio;

Il - A integragdo dos programas e projetos turisticos em atividades
socioecondmica culturais e de lazer realizados no municipio e na Regido
Metropolitana;

IV - A garantia de oferta e qualidade na infraestrutura de servigos e informagéo
do turista;
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V - A consolidagéo da politica municipal de turismo‘g,é(;'{é”ﬁér'y,eio do Conselho
Municipal de Turismo:

VI - Desenvolver programas de trabalho por meio de agbes coordenadas entre
O poder publico e a iniciativa privada, com o objetivo de criar a infraestrutura
necessaria a execugéo de atividades relacionadas direta oy indiretamente ao turismo
abrangendo suas diversas modalidades: eventos, turismo de negdcios, lazer, cultura,
gastronomia, compras, agro ecoturismo, ecoturismo e outras modalidades;

VII - Desenvolver roteiros e implantar sinalizagéo turistica conforme padrées e
especificagdes técnicas pertinentes:

VIl - Divulgar facilidades operacionais, técnicas e estruturais dedicadas ao
desenvolvimento do turismo no municipio.

Secdo llI
Do trabalho emprego e renda

Art. 76. S&o agbes estratégicas no campo do trabalho emprego e renda:
| - estimular as atividades econdmicas intensivas e mao-de-obra;

Il - criar centros de desenvolvimento solidario para planejar politicas de
desenvolvimento local e de atendimento aos beneficiarios dos programas sociais,
estimulando o emprego e renda: '

Il - organizar o mercado de trabalho local:

IV - implementar politicas de apoio as iniciativas de ocupagdo autébnoma,
associativa e cooperativada;

V - Promover cursos e palestras, a fim de qualificar a m&o de obra local.

Secgédo IV
Da atividade agricola urbana e rural

Art. 77. O Municipio apoiara atividade agricola, sendo observadas as seguintes
diretrizes:

| - criar mecanismo que visem a comercializagéo direta do produtor para o
consumidor;

Il - incentivar a produgéo de alimentos e a criacdo de animais com objetivo de
abastecimento interno e exportagéo;

lll - estimular as propriedades rurais que se harmonizem com o ambiente
natural de forma sustentavel;
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IV' - Estimular a cessdo de uso dos terrenos’ particulares para o
desenvolvimento, e parcerias, de programas de combate a fome e & exclusdo social,
por meio da agricultura;

V - Aproveitar os terrenos publicos no utilizado ou subutilizados em programa
de agricultura urbana e rural de combate & exclusdo social:

VI - Promover a coordenagéo e a conjungéo de esforgos visando a melhoria da
condigao de vida da populago, criando mecanismos que possibilitem o fortalecimento
do agronegdcio, fornecendo instrumento de trabalho, geracéo de emprego e renda,
como forma de inclus&o social e oportunizar a participacao efetiva e responsavel desta
clientela no mercado, através de:

a) aquisigéo de produtos agricolas dos produtores locais, para utilizagdo em
escolas, saude e demais instituicGes publicas municipais;

b) promover politicas publicas para o desenvolvimento da agricultura familiar,
bem como, fundamentar maneiras de qualificar o produto;

c) operacionalizar convénios estaduais e federais para viabilizar instrumentos
de melhora para os agricultores.

Art. 78. Com vistas ao estabelecimento de bases para a exploragdo
racionalizada dos recursos pesqueiros, de forma socialmente equilibrada e
preservando o meio ambiente, o Municipio devera:

| - apoiar a formagéo de infraestrutura de suporte da pesca e da
comercializagdo do pescado;

Il - preservar o direito das comunidades pesqueiras ao seu espaco vital, ou
seja, aquele que garanta a sua sobrevivéncia e de sua familia;

Il - apoiar a pesca artesanal como forma de garantir a continuidade da atividade
na regiao através da conservagéo dos recursos pesqueiros, através de:

a) aquisicdo da produgéo dos proprios municipes, para utilizagdo em escolas,
saude e demais instituicdes plblicas municipais;

b) Fazer convénios estaduais e federais para viabilizar instrumentos de melhora
para os pescadores.

CAPITULO Il
DA HABITACAO

Art. 79. Para assegurar o direito & moradia ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes:

| - urbanizar areas ocupadas por populacdo de baixa renda:

Il - criar programas voltados para a populagdo de baixa renda;

A7
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Il - constar no zoneamento as 4reas especiais‘“de, interesse habitacional
passiveis de parcelamento ou edificagdo compulssrios, aphtacdo do imposto
progressivo e desapropriacdo, nas Zonas Urbanas;

IV - promover a urbanizacdo e a regularizag&o fundiaria nos locais de ocupagéo
irregular, através dos instrumentos constantes na Lein® 13.465 de 11 de julho de 2017
e Decreto n® 9.310 de 15 de marco de 2017;

V - desenvolver convénios, com o ente federal e estadual, a fim de aprimorar
habitabilidade para os grupos vulneraveis e em parcerias publico privada para essas
construcdes habitacionais.

CAPITULO 1
DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTE

Art. 80. S3o diretrizes da politica de circulagdo e transporte:

I - definir a rede viaria estrutural do Municipio com indicagdo das vias existentes
e das propostas de ampliagéo;

Il - estabelecer o controle de velocidade nas vias de competéncia municipal, de
acordo com o Cadigo de Transito Brasileiro - CTB:

Il - melhorar e ampliar a estruturagéo viaria existente nos nucleos urbanos dos
bairros e distritos de maiores fluxos, com vistas a resolver 0s problemas dos
corredores congestionados;

IV - definir locais para estacionamento dos diversos tipos de transporte nos
nucleos urbanos dos bairros e distritos ou localidades;

V - elaborar projetos especificos para usos que geram impactos no trafego;
VI - priorizar o uso de transporte coletivo sobre o individual;

VII - construir terminais rodovidrios nos nticleos urbanos;

VIl - dotar o municipio de locais de paradas de transporte coletivos:

IX - definir rotas para transporte de cargas pesadas e/ou perigosas;

X - estabelecer a agdo conjunta com os érgdos Federais e Estaduais para o
controle e licenciamento dos veiculos, de forma a promover agdes fiscalizadoras no
disciplinamento do transito.

Paragrafo tnico. Fica o Poder Publico autorizado a solicitar a apresentacdo dos
estudos de Estudo de Impacto de Trafego (EIT), quando necessario.

CAPITULO IV
DOS SERVICOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS URBANOS

Secdo |
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Paragrafo Unico. Considera-se Saneamento Basico o conjunto de servigos
publicos, infraestruturas e instalagdes operacionais de abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitério, limpeza urbana e manejo de residuos sélidos e
drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas,

Subsecio |
Do abastecimento de agua potavel

Art. 82. O Municipio provers as &reas urbanas de sistema de abastecimento
de agua promovendo a garantia e o bem-estar da populagédo, utilizando os seguintes
procedimentos:

| - a prestacdo dos servicos de abastecimento de agua por via direta ou por
meio de contrato de concessao;

Il - a realizagéio do controle e g orientagdo para implantacdo de sistemas
alternativos, nos locais de populagéo de baixa renda:

Il - a criagdo de reserva de areas para instalacédo de equipamentos necessarios
ao funcionamento do sistema de abastecimento de agua.

Subsecio Il
Do esgotamento sanitario

Art. 83. Os servigos publicos de esgotamento sanitario, constituido pelas
atividades, disponibilizagao, manutengdo de infraestruturas e instalacdes
operacionais necessarias 3 coleta, ao transporte, ao tratamento e 3 disposicdo final
adequados dos esgotos sanitarios, observardo as seguintes diretrizes:

| - exigir a implantagdo de sistema de esgotamento sanitario para os novos
loteamentos, condominios, construcdes e empreendimentos com area de construgao
superior a 1.000,00 m2;

Il - orientar e controlar a implantacdo de sistemas alternativos, priorizando os
sistemas condominiais de esgotamento sanitério quando este se mostrar de maior
beneficio custo;

Il - reservar areas para a instalagdo de equipamentos necessarios a0
funcionamento do sistema de esgotamento sanitario, como estacOes elevatdrias,
estagles de tratamento, dentre outras;
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IV - estabelecer convénios ou consércios com outros muniefpios para resolver
conjuntamente problemas de esgoto de interesse comum:;

V - priorizar a implantagédo de esgotamento sanitario nos aglomerados urbanos
de maior densidade, em locais com afloramento do lencol freatico ou quando
determinagéo de ordem técnica indicar a necessidade do servigo.

§ 1° A prestacéo dos servigos de esgotamento sanitario é da competéncia do
Municipio que podera exercé-la diretamente ou mediante concessao.

§ 2° Para a aprovagéo de projetos particulares de grande porte com sistema de
coleta, tratamento e disposicdo final de esgotos sanitarios, serd exigido termo de
compromisso por parte da empresa concessiondria locataria para a sua
operacionalizacao.

§ 3° Os efluentes industriais ou outros efluentes ndo domésticos que
contenham substéncias toxicas ou agressivas, com Demanda Bioguimica de Oxigénio
(DBO) superior a 500 mg/l, somente poderéo ser langados no sistema ptblico, apos
tratamento adequado que assegure a esses afluentes caracteristicas semelhantes ao
dos esgotos domésticos.

§ 4° As tarifas de servico de esgoto serdo vinculadas as do servico de
abastecimento d'agua.

Subsecao lll

Da limpeza urbana e manejo de residuos sélidos

Art. 84. O Poder Executivo assegurara a coleta e remogéo do lixo do meio que
as pessoas transitam ou permanecem, obedecendo critérios de controle de poluicdo
e minimizagdo dos custos ambientais e de transporte, observando as seguintes
diretrizes:

| - coletar e remover o lixo domiciliar;

Il - remover os residuos de estabelecimentos ndo residenciais, em horarios
apropriados e cobrar tarifa extra sobre materiais considerados perigosos & satde;

lll - instalar unidades de triagem de reciclaveis e compostagem de matéria
organica;

IV - implantar aterro sanitario em area adequada que ndo comprometa o meio
ambiente;

V - promover o tratamento e a destinagao final dos residuos soélidos;
VI - fiscalizar a prestagdo dos servigos de limpeza publica;

VIl - Comercializar produtos e subprodutos, compostos e reciclados,
proveniente do tratamento dos residuos solidos;
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VIl - Promover programas sobre conscientizagédo do lixd, além de buscar
incentivos e medidas educativas de sustentabilidade para a populacdo e empresarios;

IX - promover a inovagéo, descentralizagéo e a participagéo popular na gestéo
dos residuos visando & qualidade ambiental e a preservacdo do ambiente natural,
principalmente os rios, solo, &gua subterrdnea, atmosfera e biodiversidade,
minimizando os custos publicos e integrando os demais Municipios da Regigo
Metropolitana de Natal.

§ 1° Cabe a administrag&o Publica Municipal, como gestora do sistema local de
limpeza publica, coordenar e executar diretamente ou através de concessdo os
servigos relativos a limpeza, coleta, tratamento e disposico final dos residuos sélidos
do municipio.

§ 2° Poderéo ser firmados consércios com outros municipios para implantacdo
em local adequado de aterro sanitario e instalagdo de unidades de triagem de
materiais reciclaveis e compostagem.

Subsegao IV

Da drenagem urbana e manejo das aguas pluviais urbanas

Art. 85. Os servigos urbanos de manejo de dguas pluviais e drenagem urbana
do Municipio deverdo assegurar o seu escoamento das aguas pluviais através de
sistemas fisico, natural ou construido, de modo a proporcionar seguranga nas
edificacOes e conforto aos seus habitantes.

§ 1° S&o prioritarias as agdes de implantacdo do manejo de aguas pluviais e de
drenagem urbana:

a) Nas margens de cursos d’agua e outras areas baixas onde haja risco de
inundacdes de edificactes;

b) Nos locais onde o lengol freatico aflora com facilidade;
c) Nas bacias fechadas, de dificil escoamento natural das aguas.

§ 2° Os planos de loteamentos, conjuntos habitacionais e condominios sé seréo
aprovados mediante apresentacdo de projeto de manejo de aguas pluviais e
drenagem urbana com solugdes que n&o venham comprometer terceiros ou
sobrecarregar a rede de drenagem publica, acarretando multa, em caso de nao
cumprimento e solicitagdo de providéncia imediata para a sua remediacgéo.

§ 3° Para minimizar a sobrecarga nos sistemas drenagem natural das aguas
pluviais cada terreno utilizado devera adotar solugbes que garantam a
absorcdo/retencdo dos efluentes pluviais no interior do préprio lote, priorizando a
infilirag&o no aquifero subterraneo, onde devera respeitar o minimo de 20% (vinte por
cento) da area total do lote, salvo casos especiais, onde o terreno ndo possibilita
quaisquer das formas de drenagem, desde que ouvidos os 6rgdos competentes para
o licenciamento.

Segéo ll
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Da educacdo, comunicagio e incluséo digital’

Art. 86. A politica de educacdo do Municipio visa assegurar a todos os
educandos o pleno desenvolvimento como pessoas, cidaddo e profissional,
consciente de seus direitos e deveres sociais e individuais, observando as seguintes
diretrizes:

| - assegurar a manutencéo e expansao do ensino ptiblico fundamental e da
educagéo pré-escolar para todas as criangas na faixa correspondente;

Il - estimular a desenvolver e aplicar tecnologias que venham promover o
aprendizado e evitar a evasdo escolar;

Il - Assumir a escola como espago de formagao continuada dos professores;

IV - Buscar parcerias junto a organizagbes governamentais e n3o
governamentais, nacionais ou internacionais, entidades filantrépicas, demais 6rgéos
e instituicGes congéneres no pais, no Estado e no Municipio, para fins de colaboragdes
reciprocas dos objetivos comuns, através de convénios e consoércios ou mediante
contratos de direito plblico ou privado, serdo consolidadas politicas publicas por meio
do Conselho Municipal de Educacéo, obedecendo a legislagao vigente, objetivando:

a) Promover e desenvolver a educagéo profissional através de ensino regular
ou por diferentes esfratégias de educagdo continuada, compreendendo os niveis
basicos, técnicos e tecnolégicos;

b) Promover a educacdo ambiental em todos os niveis de ensino e a
conscientizagdo publica para a preservagdo do meio ambiente sustentavel,
objetivando uma melhor qualidade de vida para todos;

c) Promover a educagéo fiscal em todos os niveis e conscientizacdo publica
das necessidades basicas para crescimento e manutencgdo da cidade;

d) Promover a educagéo de salde publica em todos os niveis e conscientizar
do quanto & importante o autocuidado, além do papel da municipalidade para o
combate a doengas de forma geral;

e) otimizar a distribuigdo dos equipamentos de educacédo de forma a atender a
populacao de forma adequada, priorizando a utilizagdo dos locais de aplicacdo do
Direito de Preempcgao.

Art. 87. Articular programas e projetos entre os setores publicos e privados e o
terceiro setor, visando a integracdo e melhoria das condigdes: social, econdmica,
ambiental, cultural e politicas municipais, utilizando o sistema de comunicacdo
empresarial e comunitarios, a serem definidas em lei prépria no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias.

Art. 88. Desenvolver politicas publicas, programas e projetos de Educacao,
comunicacéo digital, investindo na criagdo da cidade digital, telecentros, e redes
comunitarias.
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| - Democratizar e otimizar o uso dos recursos téene}_égi__g;os da informacéo e
comunicagdo para colaborar na produgdo e socializagde~ do conhecimento,
objetivando modernizar e racionalizar a administragao publica;

Il - Disseminar uma sociedade de informacéo e do conhecimento & impulsionar
atividades que possibilitem a comunidade uma incorporagdo mais agil deste novo
conceito de modo que:

a) Viabilize o desenvolvimento social e facilite o acesso & formagédo e a
informac&o para todos;

b) Assegure a disponibilidade e o acesso as novas tecnologias;
c) Elimine as barreiras fisicas do acesso a informagéo;

d) Garanta a coordenagdo e a regulamenta¢do dos esforgos para criar uma
estrutura fisica de acesso logico e auto desempenho a ser utilizada também pelas
acles de inclusao digital.

Paragrafo unico. Por meio de consoércio parcerias publicas e privadas, o poder
publico deve criar programas que visem a democratizacdo e o desenvolvimento
econdmico e social, ampliando os horizontes do municipio de forma integrada —
envolvendo as esferas Municipal, Estadual e Federal, educagdo, comunicacio e
empresas, criando uma estrutura fisica de acesso légico e auto desempenho a ser
utilizada pela inclusdo digital.

Secéo Il
Da satde

Art. 89. A politica municipal de saude tem por objetivo garantir o acesso
igualitario & prestacdo de salde e minimizar risco de doengas, observadas as
seguintes diretrizes:

| - implementar as acdes preventivas e promotoras de salde de nivel basico e
média complexidade;

Il - realizar o controle e vigilancia epidemioldgica;
lll - promover orientacdo em medicina preventiva;

IV - dotar o municipio de uma infraestrutura de salde compativel com o
incentivo turistico que se quer atender;

V - implantar medicina preventiva, com ateng¢édo especial voltada a populacéo
de baixa renda;

VI - priorizar o atendimento a crianga, ao adolescente e ao idoso;

VIl - articular com outros municipios acgdes conjuntas para garantir o
atendimento basico de salde;
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VIII - dotar cada bairro e/ou distritos de pelo rqéﬁtb"’sr‘tﬂfrfa}unidade basica de
saude, instrumentalizada para os atendimentos basicos ambulatoriais e de urgéncia;

IX - Fazer convénios com entidades publicas ou particulares, com o objetivo de
atender as areas mais carentes do municipio das atividades basicas de salde;

X - Dotar o municipio de uma distribuigdo dos equipamentos de salde
utilizando o instrumento de Direito de Preempgao.

CAPITULO V
DO MEIO AMBIENTE

Art. 90. Para garantir a protegdo do meio natural e uma boa qualidade de vida
da populagédo sao fixados os seguintes objetivos:

| - conservar a cobertura vegetal;

Il - controlar atividades poluidoras;

Il - promover a utilizag&o racional dos recursos naturais:

IV - preservar, recuperar, reabilitar ou restaurar os ecossistemas essenciais:
V - proteger os recursos hidricos.

Art. 91. O Sistema Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente é
instituido conforme disposto no Cédigo de Meio Ambiente do Municipio de Extremoz.

Art. 92. As unidades municipais de conservagéo da natureza dividem-se em
dois grupos, com caracteristicas especificas:

I - Unidades de Protecéo Integral, composto pelas seguintes categorias de
unidade de conservagéo:

a) Estacdo Ecoldgica;

b) Reserva Bioldgica;

c) Parque Municipal;

d) Monumento Natural,

e) Refugio de Vida Silvestre.

Il - Unidades de Uso Sustentavel, constituidas nas seguintes categorias de
unidade de conservacéo:

a) Area de Protecdo Ambiental;
b) Area de Relevante Interesse Ecoldgico;

c¢) Floresta Municipal;
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d) Reserva Extrativista; il
; ‘ “"Uﬁ('{f‘ -~
e) Reserva de Fauna; ‘ S

f) Reserva de Desenvolvimento Sustentavel; e
g) Reserva Particular do Patrimdnio Natural.

§ 1° O objetivo basico das Unidades de Protecio Integral é preservar a
natureza, sendo admitido apenas o uso indireto dos seus recursos naturais, com
excegao dos casos previstos nesta Lei.

§ 2° O objetivo basico das Unidades de Uso Sustentavel é compatibilizar a
conservagdo da natureza com o0 uso sustentavel de parcela dos seus recursos
naturais.

§ 3° As definicdes e objetivos das unidades municipais de conservagédo da
natureza seguirdo o que esta estabelecido para o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacgdo - SNUC conforme disposto na Lei 9.985/2000.

Art. 93. O Poder Executivo podera declarar como area de preservacgdo, apos
conclusdo de estudos especificos, aquela que avaliado o potencial ambiental
apresente caracteristicas improprias ao assentamento humano, ou quaisquer
atividades que importem na alteracdo do meio ambiente.

Art. 94, Considera-se de preservacéo permanente a todo o contetido de acordo
com o Cddigo Florestal:

| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima
de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de
largura em areas urbanas consolidadas;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d'agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d'agua que tenham de 50 (cinquenta) a
200 (duzentos) metros de largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d’agua que tenham de 200 (duzentos)
a 600 (seiscentos) metros de largura.

Il - as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura
minima de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua com até 20
(vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas consolidadas.
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lil - as dreas no entorno dos reservatdrios d’agua attificiais, decorrentes de

barramento ou represamento de cursos d’agua naturais, na faixa definida na licenca
ambiental do empreendimento;

IV - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer
que seja sua situagéo topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros;

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a
100% (cem por cento) na linha de maior declive;

VI - as restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;
VIl - os manguezais, em toda a sua extensao;

VIl - as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo,
em faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em projegdes horizontais;

IX - em veredas, a faixa marginal, em projegdo horizontal, com largura minima
de 50 (cinquenta) metros, a partir do espaco permanentemente brejoso e encharcado.
CAPITULO VI
DO PATRIMONIO PAISAGISTICO E CULTURAL

Art. 95. Com o objetivo de incorporar ao processo permanente de planejamento

urbano e ambiental o respeito @ memaéria construida e a identidade das comunidades
e locais apraziveis ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - formular e executar projetos e atividades voltados a preservacdo de areas
de valor cénico paisagistico;

Il - destinar areas para implantacéo de espacos culturais e artisticos em todas
as zonas do macrozoneamento;

Il - utilizar do tombamento para a preservagéo de bens naturais e construidos
de valor cultural.

' § 1° Fica o Poder Publico responsavel por identificar e delimitar os pontos e as
Areas Especiais de Interesse Histérico Cultural de resgate da histéria do municipio.

§ 2° As Edificagcbes com caracteristicas histéricas terdo os projetos de
ampliagdo, demolicdo e reforma sujeitos a analise especial com o objetivo de
permanecer os principais tracos e caracteristicas originais.

CAPITULO VII
DO SISTEMA DE AREAS VERDES E ARBORIZACAO URBANA

Art. 96. O Sistema de Areas Verdes do Municipio de Extremoz é composto pelo
conjunto dos espacos livres formados por:
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| - parques, pragas, areas verdes complementares o(f«de -acompanhamento
viario (pontas de rua, ilhas, reflugios e canteiros centrais de ruas e avenidas);

Il - espagos destinados a areas verdes nos planos de loteamentos e
condominios;

lll - jardins publicos e privados com vegetacéo de porte arboreo;
[V - areas verdes situadas ao longo de orlas maritimas, lacustres e fluviais;

V - unidades de conservacao de protecdo integral ou de usos sustentaveis
existentes na malha urbana.

Paragrafo Gnico. Também integram o Sistema de Areas Verdes de que trata o
caput deste artigo as areas de preservacdo permanente definidas em legislagdo
propria.

Art. 97. E de competéncia exclusiva do Municipio, projetar e executar a
arborizagédo nos logradouros publicos, sem prejuizo da colaboragdo que possa ser
dada pelos particulares.

§ 1° Compete aos 6rgédos municipais de planejamento urbano e meio ambiente,
executor da politica ambiental do municipio, a aprovacéo e fiscalizagdo dos projetos
referidos no caput deste artigo.

§ 2° O ajardinamento de passeios publicos podera ser projetado, executado e
conservado por terceiros, mediante licenca do Municipio que se reserva a fiscalizagéo
desses servigos.

§ 3° A populagéo, através de termo de cooperagéo, podera adotar uma area,
praca, canteiro para manutengéo e zelo com o meio ambiente.

Paragrafo unico. O municipio regulamentara atraves de decreto os
procedimentos operacionais para a agao do inciso acima.

Art. 98. Quando se tratar de projetos em areas particulares, como condominios
e similares, correra por conta dos respectivos proprietarios a promogao e o custeio
dos servigos de arborizagdo que deverdo obedecer a projeto elaborado pelo
interessado e aprovado pelos érgaos municipais de planejamento urbano e meio
ambiente.

Art. 99. Qualquer arvore do Municipio pode ser declarada imune a supressao
por motivo de sua localizagdo, raridade e antiguidade, de seu interesse histérico,
cientifico ou paisagistico ou de sua condig&o de porta sementes, ficando sua protecéo
a cargo do Poder Publico.

Art. 100. O Plano de Arborizagdo Municipal sera criado, no prazo maximo de
365 dias, a partir da data de publicagdo desta Lei, e devera definir diretrizes e
competéncias de gestdo das areas componentes do Sistema de Areas Verdes,
estabelecer metas e procedimentos relacionados ao manejo da arborizagéo urbana e
prever a divulgacdo periodica de relatorios técnicos do inventario floristico do
Municipio.
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Art. 101. As Unidades de Conservagdo Municipaklegalmente instituidas pelo
Poder Publico poderdo ter seu planejamento e gestdo compartilhada com
Organizacdes Ndo Governamentais (ONG's) ou Organizagbes da Sociedade Civil de
Interesse Publico (OSCIP’s) que tenham a defesa do meio ambiente como um de seus
objetivos estatutarios e que néo apresentem impedimento legal para o exercicio desta
atividade.

Paragrafo Gnico. A forma de planejamento e gestédo compartilhada de cada
Unidade de Conservagéo e os critérios para selegéo das instituicbes referidas no
caput deste artigo sero definidos em regulamentag&o especifica.

Art. 102. Somente o Poder Executivo podera realizar ou delegar a terceiros, as
operacdes de plantio, transplantio, poda e supressé@o de arvores localizadas nos
logradouros publicos, apds orientagéo técnica e autorizagdo dos érgaos municipais de
planejamento urbano e meio ambiente.

Art. 103. A remog&o de arvores integrantes do Sistema de Areas Verdes de que
trata o artigo anterior desta lei é condicionada & prévia autorizagéo dos 6rgéos
municipais de planejamento urbano e meio ambiente, ficando sujeita & compensagéo

conforme critérios e diretrizes estabelecidos em legislac@o especifica.

Art. 104. Para o licenciamento de empreendimentos fica o empreendedor
obrigado a apresentar Projeto de Arborizagéo Complementar correspondente as areas
internas e passeios lindeiros ao local do empreendimento, com as seguintes
indicagdes:

| - as espécies vegetais a serem plantadas e sua localizagao;
Il - o espacamento longitudinal a ser mantido entre as arvores plantadas;

Ill - o distanciamento entre as arvores plantadas e as esquinas, postes de
iluminacao, redes aéreas e subterraneas de servigos publicos, placas de sinalizacao
e outros equipamentos de mobiliario urbanos.

§ 1° Para a escolha das espécies e para a definicdo do espagamentio e do
distanciamento a que se referem os incisos deste artigo, bem como para a adogao
das técnicas de plantio e conservagdo adequadas, deverdo ser observadas as
prescricbes técnicas estipuladas por legislagéo propria.

§ 2° Caso o passeio do terreno onde se pretende construir ja seja arborizado,
deverd o projeto arquitetonico prever, na inexisténcia de ordenamento técnico
contrario, 2a manutencdo da arborizagéo existente.

§ 3° As espécies a serem utilizadas no projeto referido no caput deste artigo
ser&o obrigatoriamente representantes da flora nativa regional, enfatizando sempre a
diversidade das espécies.

§ 4° O plantio das mudas, sua prévia obtengdo e posterior conservagao
constituem responsabilidade do empreendedor, aprovado o projeto de construgéo de
edificacao.

co




!‘ i " .5 u ' WEs)
:‘ i " { TNne \
g LA EIun
:‘z i‘ G-Z. I_; FUNDAGAG CE APGIO A IFRN

-
§ 5° O atendimento do disposto neste artigo nao exifie o empreendedor da
obediéncia as demais prescrigdes urbanisticas estabelecidas.

Art. 105. A expedigdo das Certidoes de Caracteristica e Habite-se das
edificactes fica condicionada a comprovagao do plantio das arvores e outras plantas
previstas no respectivo projeto de arborizagdo e ajardinamento.

Paragrafo tnico. Em caso de impossibilidade de ser realizado, no local da
edificagdo, o plantio de que trata o caput deste artigo, o Poder Publico determinara
outro local e as diretrizes de plantio de acordo com legislagéo propria e as expensas
do proprietario do imével ou empreendedor.

Art. 106. Os canteiros centrais, as areas verdes complementares, pragas e
outras areas que apresentem vegetagéo nativa remanescente poderdo exercer a
funcao de corredores ecoldgicos urbanos.

Paragrafo Unico. Para cumprir o previsto no caput deste artigo fica o Poder
Publico encarregado de aprovar, prestar assisténcia ou executar projetos e programas
que visem a implantagéo de vegetagdo composta por espécies nativas da flora
regional (enfatizando sempre a diversidade das espécies) e/ou a substituicdo gradual
da vegetagéo de origem exotica.

Art. 107. As Zonas de Interesse Ambiental- ZIA's, e as Zona de
Desenvolvimento Sustentavel - ZDS definidas no Macrozoneamento de que trata esta
Lei, poderdo conter Unidades de Conservagao Municipal atendendo as normas de
carater geral contidas na Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000 (Sistema
Nacional de Unidades de Conservagédo da Natureza — SNUC).

CAPITULO ViIII
DA POLITICA DE MOBILIDADE URBANA

Art. 108. Entende-se por Mobilidade Urbana o conjunto de servigos que visem
transportar as pessoas, bens e mercadorias em todos o0s niveis, coordenado pelo
Poder Publico e regulamentado através do Plano de Mobilidade Urbana.

Paragrafo tnico. Caberd ao poder publico municipal elaborar o Plano de
Mobilidade Urbana do Municipio, até 01 (um) ano apos a aprovacdo desta lei com foco
na inclusdo de outros modais para transporte e locomogéo da populagéo e suas vias
especificas de acesso tais como ciclovias, calgaddes e faixas exclusivas, promovendo
a melhoria da qualidade paisagistica da cidade, aumento da atratividade turistica e
comercial do local e seguranca, observando as seguintes diretrizes:

| - ser instrumento de inclusdo social ampliando a mobilidade da populagéo de
baixa renda e promovendo o acesso fisico a servigos e equipamentos publicos de
saude, de educagdo de lazer e a integragéo social;

Il - respeitar o meio ambiente priorizando a utilizacdo de combustivel
energeticamente responsavel;

lll - preservar e promover a vida mitigando os conflitos e transformando as vias
publicas em espagos seguros;

En
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IV - promover o desenvolvimento econdmico redUzindo desperdicios,
racionalizando o transporte e reduzindo custos.

Art. 109. Os planos e projetos especificos de mobilidade urbana deverdo ser
desenvolvidos considerando:

| - a divisdo equitativa do espaco de circulagédo urbana através da priorizagdo
da circulagéo de pedestres em relagdo aos veiculos e do transporte coletivo em
relagéo ao transporte individual por automével;

Il - o fortalecimento de uma rede de transporte coletivo de qualidade e
ambientalmente sustentavel por meio da implantagdo progressiva de tecnologias ndo
poluentes e acessiveis aos portadores de deficiéncia fisica e mobilidade reduzida, da
integracgéo fisica e tarifaria, da melhoria das condigbes de conforto e seguranca nos
pontos de parada e da adogdo de medidas de incentivo ao uso do sistema de
transporte coletivo nos deslocamentos diarios;

Il - a implantacdo da rede viaria do transporte ndo motorizado através da
previsdo de espagos seguros para a circulacdo de bicicletas, da ampliagéo de
calgadas nas areas de maior concentracdo de pedesires e da adogdo de padrées
construtivos para estas vias como: larguras minimas, declividades e materiais
adequados nas:

a) Ciclofaixas;
b) Ciclovias;
c) Faixas compartilhadas de veiculos com tragdo animal.

IV - a valorizagdo e respeito, através da configuracdo do sistema viario, do
patrimdnio histérico, artistico, cultural, arquitetdnico e ambiental, através da:

a) regulamentagdo do trafego de veiculos de carga, na malha viaria,
minimizando seus efeitos na circulag&o urbana e riscos ao patriménio historico e aos
roteiros turisticos;

b) criagéo de rotas de interesse turistico, interligando os pontos de atragéo
existentes na cidade;

c) redugédo das dificuldades de deslocamentos na cidade, causadas por
barreiras fisicas naturais, mediante infraestrutura de transposicdo e integragéo
urbana;

d) adequacgéo da rede viaria principal com vistas a melhoria do desempenho da
rede de transporte coletivo, em termos de rapidez, conforto, seguranca e custos
operacionais;

e) criacdo de vias-parque que delimitem e protejam as areas de interesse de
preservacdo ambiental e se configurem em areas de lazer.

Art. 110. Os planos, programas e projetos relativos ao Sistema de Mobilidade
Urbana serio desenvolvidos pelos 6rgéos competentes, em articulagéo com o 6rgdo




IV - Recuos;

V - Gabaritos.
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Art. 115. O coeficiente de Aproveitamento Basico para o8 terrétios do
Municipio localizados na Zona Urbana é de 1,4 (um virgula quatro) e o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo seré os constantes no Anexo I, Quadro 04, de acordo com
cada localidade Urbana em funcédo da Infraestrutura instalada com base no art. 28, §
3° do Estatuto da Cidade Lei n° 10.257/2001.

Secao ll

Da taxa de ocupagao

Art. 116. A Taxa de Ocupagdo maxima permitida para todos os terrenos do
Municipio, ressalvadas as regulamentacdes especiais constantes no Anexo I, Quadro
01, séo:

| - Subsolo — 80%;
[l - Térreo e 2° pavimento — 80%;

Il - Acima do 2° pavimento, a taxa de ocupagdo serd em fungdo da area
resultante da aplicacdo dos recuos previstos no Anexo Il, Quadro 02 desta Lei.

§ 1° S&o consideradas construgdes no subsolo, aquelas com altura maxima de
1,25 m em relagdo ao nivel médio do meio-fio, na testada do lote.

§ 2° As construgdes no subsolo, em terrenos em declive ou aclive, ndo podem
ultrapassar o pé-direito de 2,60 (dois metros e sessenta), em qualquer ponto do
terreno.

§ 3° N&o serdo computados, para efeito de ocupagéo, pergolados, beirais,
marquises e caramanchdes.

§ 4° A taxa de ocupagdo de que trata o inciso | deste artigo podera ser
ultrapassada quando a area do terreno for inferior ao lote minimo estabelecido nesta
Lei, desde que resultante de parcelamento efetuado ha pelo menos 10 (dez) anos,
comprovado através do cadastro imobilidrio ou voo aerofotogramétrico oficial do
Municipio.
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municipal de planejamento urbano e meio ambiente,"‘éég‘;i‘]‘ﬂ’fﬁb*ésf orientagdes do
Plano de Mobilidade Urbana Municipal.

Art. 111. O Sistema de Mobilidade Urbana do Municipio compreende O
transporte coletivo e individual, os logradouros publicos € toda sua rede viaria.

Art. 112. Para efeito dos programas € projetos relativos ao Sistema de
Mobilidade Urbana seréo consideradas as seguintes categorias e hierarquizacéo do
Sistema Viario, conforme Anexo |, Mapa 03, e Anexo |l Quadro 09:

| - via arterial - forma a principal estrutura viaria da cidade, compreendendo
grandes volumes de trafego e desenvolvimento de velocidades mais altas:

a) via arterial - | (penetragéo) - constitui os principais acessos a outros
municipios/rodovias;

b) via arterial - Il (articulag&o) - permite articulagao e deslocamentos entre
regides extremas.

Il - via coletora - a via de importancia intermediaria, na articulagéo da malha
urbana, estabelecendo ligagdo entre as demais vias, e alimentadora das vias arteriais:

a) via coletora - | (distribuiggo) - distribui 0s fluxos dos veiculos entre as vias
arterial e local;

b) via coletora - li (apoio) - apoio & circulagdo da via arterial;

c) vias complementares ou especial (apoio) - vias criadas para dar vazao ao
transito local.

Il - via local - caracteriza-se por baixo volume de veiculos e desenvolvimento
de baixas velocidades, usada para acesso direto a areas residenciais, comerciais ou
industriais.

Paragrafo unico. Considera-se especial a via que atende a deslocamentos
especificos, tais como: via para pedestre, bicicleta e transporte coletivo, podendo ser
exclusiva ou inserida na via de uso geral.

TITULO IV
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |
DAS PRESCRICOES URBANISTICAS

Art. 113. As densidades demograficas maxima sera de acordo com as
constantes no Anexo Il, Quadro 01.

§ 1° A densidade considerada para efeito de calculo sera a densidade liquida.

§ 2° Os projetos que apresentarem destinagao residencial multifamiliar deveréo

informar a densidade liquida prevista.
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Art. 114. Para garantir a ocupagéo do solo de forma ordenada e 0 equilibrio
climatico, além da preservagéo do visual cénico paisagistico definidos no Anexo 1,
Mapa 02, serdo observadas as seguintes prescrigoes urbanisticas adicionais:

| - Coeficiente de aproveitamento;

Il - Taxa de ocupacao;

b ETON
~\

Il - Taxa de Permeabilidade e Impermeabilidade;
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§ 5° No cémputo do percentual da taxa de ocupagéo de que trata este artigo a
instalagdo de guaritas, portarias, depositos de lixo e de gés devera observar a taxa de
permeabilidade.

Segao Il -
Da taxa de permeabilidade e impermeabilidade . R
Vg
Art. 117. A Taxa de Permeabilidade minima para todo o Municipio é de 20% -
(vinte por cento), que podera ser acrescida ou reduzidas nas areas especiais e Zona

Rural.

§ 1° A taxa de permeabilidade representa um percentual do terreno destinado
a permitir a infiltrag@o das aguas pluviais no proprio terreno.

§ 2° Os percentuais da taxa de permeabilidade estdo definidos no Anexo i,
Quadro 01.

Art. 118. A Taxa de Impermeabilidade maxima permitida no Municipio sera de
80% (oitenta por cento) e seu descumprimento constituird infragéo ambiental de
natureza grave, sujeitando o infrator a penalidade de multa e & demoli¢éo da obra,
além da determinacéo para reversdo a situagéo anterior; sendo atendidas as normas
processuais administrativas estabelecidas na legislagéo, exceto nas areas especiais.

§ 1° As aguas pluviais que incidem em cada lote deverdo ser infiltradas no
préprio lote, através de infiltracdo natural ou forgada, admitindo-se dispositivo
extravasor para o escoamento de precipitagbes atipicas, nos termos das licengas
expedidas pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente.

§ 2° Em casos de regularizagdo do imovel, podera ser avaliado a utilizagao de
drenagem “forgada” quando ndo houver area permeével minima disponivel.

Secdo IV

Dos recuos

Art. 119. Os recuos minimos em relagdo aos limites dos lotes ou glebas nas
areas do Municipio encontram-se definidos no Anexo I, Quadro 02 desta Lei.

§ 1° Os recuos a que se refere o caput deste artigo serdo aplicados para o
térreo, primeiro e segundo pavimentos.

§ 2° Acima do segundo pavimento os recuos minimos serdo acrescidos do
seguinte recuo adicional: Ra = h/10, h/5, ou h/3, onde Ra = recuo adicional e h =
representa a altura do prédio contando do nivel do solo natural até o ponto mais alto
da cobertura, dependendo da sua localizagao.

§ 3° Para os imoveis localizados no Macrozoneamento e Areas Especiais,
deve-se considerar:

| — h/10, h/5 para todas as Zonas e Areas Especiais, de acordo com o tipo de
compartimento voltado para o recuo, conforme observacdo do Anexo II, Quadro 02;
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Il - h/3 para as Zona de Desenvolvimento Sustenfé’i‘flél, Zona de Interesse
Ambiental, Areas Especiais de Interesse Turisticas.

§ 4° Os Usos Diferenciados que possam provocar incdmodo ao seu estorno
deverdo apresentar recuos adicionais compativeis com o grau de incomodidade.

§ 5° Os recuos para lotes vizinhos poderéo ser dispensados no térreo, desde
que atenda 0s percentuais constantes no Anexo |1, Quadro 02, e Anexo Il Elucidagao
7, que nao se faca qualquer tipo de abertura.

§ 6° Exclui-se a exigéncia do recuo frontal das edificagdes localizadas em areas
cuja caracteristica predominante do logradouro seja sem recuo, mediante analise do
caso ou situagéo especifica.

§ 7° Nos recuos frontais seréo admitidos:

| - qualquer tipo de construgdo em subsolo desde que seja atendido o recuo
minimo de 3,00m (trés metros);

|| - marquise, toldos, beirais de coberturas e similares;

Il - guaritas, portarias, depdsitos, gas e lixo, desde que a somatoria das areas
nao ultrapasse 20% (vinte por cento) da érea do recuo, observando-se, ainda, o limite
maximo de 50,00 m? (cinquenta metros quadrados).

§ 8° Sobre 0s recuos laterais e de fundos serao admitidos elementos de
circulacdo vertical de 1,35 m desde que sua distancia em relacdo as divisas nao seja
inferior a 1,50 m.

§ 9° Quando a fachada e a divisa do lote ndo forem paralelas, sera admitida a
adoc&o do Recuo Médio como se segue:

| - o recuo frontal minimo, exigido por Lei, podera ser aplicado no ponto médio
da fachada, desde que a menor distancia, entre este e a divisa frontal do lote ndo seja
inferior a 2/3 (dois tergos) deste recuo, para edificagoes de até 2 (dois) pavimentos, €
3,00 (trés metros) para edificacbes acima de dois pavimentos;

Il - os recuos laterais e de fundos exigidos por Lei poderdo ser aplicados no
ponto médio da fachada correspondente, desde que a menor distancia, entre este € a
divisa do lote, ndo seja inferior a 1,50 + h/10.

§ 10° Quando se tratar, exclusivamente, de caixa de escada, as edificagoes
poderdo conjugar o segundo pavimento (primeiro pavimento elevado) nas zonas de
expansdo urbana e o terceiro pavimento (segundo pavimento elevado) nas zonas
urbanas.

§ 11° Nas edificagdes constituidas por mais de um bloco, o afastamento, entre
os mesmos, sera, no minimo, igual & soma dos afastamentos prescritos, para cada

bloco, no Quadro de seu posicionamento no terreno.
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§ 12° Para usos multifamiliares e condominios, em rel&6a0-aos recuos laterais
entre as edificagbes que nao possuam qualquer tipo de abertura, sera admitido o
afastamento minimo de 1,00 m entre elas.

SecaoV
Dos gabaritos

Art. 120. Os gabaritos maximos previstos para todo o municipio estéo contidos
no Anexo Il, Quadro 03, de acordo com a localizagao.

§ 1° O gabarito dos prédios localizados nas areas de interferéncia visual da
preservagdo cénico paisagistico de Genipabu, constante no Anexo I, Mapa 02 sera
limitado em 7,5 metros ou 2 (dois) pavimentos.

§ 2° O gabarito maximo de altura permitido a partir de 30,00 metros de recuos
do leito de maior nivel das lagoas e rios conforme a Lei 12.651/2012 — Art. 4°, inciso
I, alinea b (Codigo Florestal), sera de acordo com o Anexo Il, Quadro 03.

§ 3° Os projetos de Empreendimentos localizados dentro de area de operacoes
urbanas dever&o atender as regulamentagdes especificas.

CAPITULO I
DOS USOS E OCUPAGOES DIFERENCIADOS

Secao |

Das normas e padrdes de parcelamento, uso ocupacido do solo

Art. 121. Os usos e ocupagao diferenciados sd0 aqueles que requerem normas
e padrbes especificos de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, compreendendo:

| - conjuntos habitacionais;

|| - condominios;

Il - polos geradores de trafegos;
IV - estacionamento;

V - empreendimentos impactantes;
V| - Residencial multifamiliar.

Art. 122. Todos 0s us0s Serao permitidos no territorio do Municipio de
Extremoz, mediante as normas especificas de licenciamento, observados 0s passiveis
de autorizagéo especial quando necessario.

§ 1° Os usos serao classificados em residencial, comercial, industrial,
institucional e servigos de pequeno, médio e grande porte, conforme 0 Anexo V desta
Lei.
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§ 2° Os usos que, segundo a natureza, porte € grau de incomodidade e
estiverem incompativeis com a vizinhanca deverdo obedecer aos critérios

estabelecidos de acordo com 0 Anexo I, Quadro 07, desta Lei.

§ 3° Serdo permitidos 0s empreendimentos de uso misto (residencial/ndo
residencial), desde que respeitem todos os indices urbanisticos.

Subsecao |
Dos conjuntos habitacionais

Art. 123. Para os projetos de conjuntos habitacionais com mais de 20 (vinte)
unidades auténomas seréd exigida para a aprovagéo, a implantagéo de obras de
infraestrutura de pavimentag&o das vias, sistema de drenagem de &guas pluviais,
natural ou artificial, sistema de abastecimento d’agua, sistema de esgotamento
sanitario e iluminagdo publica e os equipamentos comunitarios necessarios, no planc
do loteamento que o precededu.

Subsecdo Il

Dos condominios

Art. 124. Considera-se condominio a divisdo de uma Gleba em unidade
construida ou ndo destinados diversos usos, composto de unidades autdbnomas, e
area comum, regido por legislacao federal especifica (Lei 4.591/64 NBR 12721).

§ 1° As obras relativas as edificacdes, instalacbes de areas comuns devem ser
executadas simultaneamente com as obras das unidades autdbnomas.

§ 2° A aprovagéo dos projetos de condominios sera condicionada a
apresentagéo dos projetos técnicos de infraestrutura.

Art. 125. Os Condominios poderdo ser: verticais, horizontais ou mistos, €
destinados aos usos: lotes, residenciais, comerciais, industriais, usos de carater rural
na zona Rural e servigos. Devem apresentar testada minima de 12,00m e area minima
de 288,00m?

§ 1° Todo condominio devera prever 5% das vagas de estacionamento para
visitantes, além de 5% das vagas para idosos (Estatuto do Idoso) e vagas para de
PNE (NBR 9050/2020) gestante e autista, conforme as leis pertinentes

§ 2° Todo condominio que possua vias internas de circulagdo devera
apresentar o arruamento proprio, com todas as unidades voltadas para vias internas
possuindo larguras minimas de 5,00 m (cinco metros) e calgadas com no minimo 1.5
m (um virgula cinco metros), além de area de lazer na proporgdo de 6,00 m* (seis
metros quadrados) por unidade, e casa de lixo de uso coletivo com abertura voltada
para a via fora do condominio.

Subsecdo lll

Dos polos geradores de trafegos
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Art.126. Polos geradores de trafego e empreendiment6§ impactantes sdo os
equipamentos que geram uma demanda de atrativos de veiculos superior aos usos
predominantes da 4rea em estrutura local, provocando incomodo a vizinhanga,

constante no Anexo Il, Quadro 07, desta Lei, compreendendo:

| - qualguer empreendimento para fim ndo residencial com capacidade
potencial para reunir simultaneamente mais de 300 (trezentas) pessoas;

Il - qualquer empreendimento para uso residencial com mais de 20 (vinte)
unidades;

Il - qualquer empreendimento destinado a abrigar um ou mais dos seguintes
equipamentos:

a) terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios;
b) autédromo, hipédromo e pragas esportivas;

c) postos de abastecimento e entreposto comercial;
d) garagens de empresas transportadora;

e) patios ou areas de estacionamento.

IV - os empreendimentos sujeitos a apresentacdo de Estudo de Impacto
Ambiental/Relatério de Impacto Ambiental — EIA/RIMA, nos termos da legislagao
ambiental em vigor;

V - aqueles que ocupam mais de uma quadra ou quarteirdo urbano;

VI - qualquer empreendimento que polua de alguma forma o meio ambiente em
seus diversos niveis;

§ 1° Os empreendimentos classificados como impacto sobre o trafego urbano,
nos termos desta lei, deverdo encaminhar Justificativa Técnica ao Poder Executivo
Municipal, como adequagdes vidveis do projeto, elaborado por profissionais

habilitados.

§ 2° A anélise de justificativa técnica devera ser realizada pelos érgaos gestores
de transporte e trafego do Municipio de Extremoz que emitirdo parecer pela aprovagéo
ou para alteragdes no projeto do empreendimento ou da infraestrutura viaria publica,
para minimizar os impactos previstos.

§ 3° O Poder Executivo Municipal podera exigir do empreendedor a implantagéo
das melhorias na infraestrutura viaria publica.

§ 4° A justificativa Técnica devera obrigatoriamente:

| - estimar o fluxo de veiculos adicionais ao sistema viario causados pelo
empreendimento, considerando os periodos criticos de transito;
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Il - verificar a capacidade disponivel do sistema vidtio.da vizinhanga para
absorver o fluxo gerado pelo empreendimento;

Il - estimar eventual reducédo de velocidade do fluxo de trafego no entorno
imediato do empreendimento, principalmente no que concerne aos veiculos de
transportes coletivos regular;

IV - estimar a demanda de estacionamento veicular, interno ou nas vias
plblicas proximas, gerada pelas atividades realizadas no empreendimento;

V - verificar as possiveis alteragdes produzidas pelo empreendimento na fluidez
e seguranca de trafego de veiculos automotores e de pedestres, apontando solugoes
técnicas a serem adotadas para o acesso ao lote, preferencialmente pela via de menor
fluxo.

Subsegéo IV

Do estacionamento

Art. 127. O projeto de construgdo devera apresentar estacionamento para
acomodacdo de veiculo no interior do lote, de acordo com o uso, na seguinte
proporgao:

| - residencial: uma vaga por unidade familiar com area construida até 150,00m?
(cento e cinquenta metros quadrados); duas vagas por unidade familiar acima de
150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de area construida;

Il - comércio: uma vaga por 60,00 m* (sessenta metros quadrados) de area
construida,;

Il - servico: uma vaga por 100,00 m? (cem metros quadrados) de area
construida;

IV - industrial: uma vaga para 200,00 m? (duzentos metros quadrados) de area
construida de galpao industrial acrescido da reserva de area destinada ao restante do
uso na razdo do exigido para servigo ou comercio se existir venda a varejo no local.

§ 1° Os empreendimentos que requerem mais de 20 (vinte) vagas para
estacionamento deverdo apresentar, dentro do lote, local para carga e descarga
manobra de veiculos.

§ 2° Consideram-se as seguintes 4reas minimas para cada veiculo parado,
conforme os Anexos Il e lll, Quadro 08 e Elucidacbes 1,2 e 3:

| - Motos. hicicletas e similares = 2,20 com 1,00 x 2,20;
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IV - Pesados (énibus, caminhzo e similares) = 28,00 m¥ com 3/50 x 8,00 (com
variacoes).

Subsegdo V
Empreendimentos de impactos

Art. 128. Considera-se empreendimentos e atividades de impacto ao meio
ambiente urbano ou rural aqueles, publicos e privados:

[ - que, quando implantados, venham a sobrecarregar a infraestrutura urbana e
provocar alteragdes nos padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanga;

Il - que, de forma efetiva ou potencial, possam causar qualquer alteracao
prejudicial ao meio ambiente ou acarretar uma repercussao significativa ao espaco
natural circundante.

Paragrafo tnico. Para os fins previstos neste artigo entende-se por alteracéo
prejudicial ao meio ambiente aguela que possa causar degradagdo da qualidade
ambiental e polui¢do, nos termos dispostos no artigo 3° da Lei Federal n° 6.938, de 31
de agosto de 1981 (Lei da Politica Nacional do Meio Ambiente) e ao Cadigo Florestal.

Art. 129. Os empreendimentos e atividades de impacto ao meio ambiente
urbano se classificam como:

I - empreendimentos e atividades de fraco impacto (EAFI) — aqueles cujas
repercussodes urbanisticas e/ou ambientais sio inexpressivas, ndo chegando a causar
alteracBes prejudiciais aos aspectos urbanisticos e/ou ambientais de que trata o artigo
anterior;

Il - empreendimentos e atividades de moderado impacto (EAMI) — aqueles
cujas repercussdes urbanisticas e/ou ambientais sdo medianas, chegando a causar
uma baixa descaracterizacdo dos aspectos urbanisticos e ambientais tratados no
artigo anterior;

lll - empreendimentos e atividades de forte impacto (EAFO) — aqueles cujas
repercussées ambientais e/ou urbanisticas s3o elevadas a ponto de causar a
descaracterizagdo dos aspectos urbanisticos e ambientais tratados no artigo anterior.

Paragrafo tnico. No prazo de 1 (um) ano da data da vigéncia desta Lei, devers
o Poder Executivo especificar, através de norma propria, os empreendimentos e
atividades de que trata este artigo para fim de enquadramento em uma das classes
previstas nos incisos acima.

Art. 130. Os empreendimentos e atividades de que trata esta subsecdo se
sujeitaro ao licenciamento ambiental e urbanistico, perante o érgdo municipal de
planejamento urbano e meio ambiente, nos termos da legislagdo em vigor e das
demais normas previstas na legislagdo federal e estadual aplicavel.

Paragrafo tnico. O érgao referido no caput deste artigo ndo concedera licenca
a empreendimentos e atividades de natureza publica ou privada que causem impacto
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a0 meio urbano e ao ambiente, cujas repercussoes negativas néo sgjam passiveis de
serem neutralizadas, mitigadas ou reparadas em favor da coletividade.

Art. 131. Para analise do pedido de licenciamento, os empreendimentos e
atividades de moderado e de forte impacto deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV, conforme Termo de Referéncia expedido pelo érgdo municipal de
planejamento urbano e meio ambiente mediante requerimento apresentado pelo
interessado.

§ 1° O EIV deveréa ser executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populagéo
residente na area e suas proximidades, conforme Anexo ll, Quadro 07, incluindo a
analise, no minimo, das seguintes questdes:

| - o adensamento populacional,

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - o uso e a ocupacao do solo;

IV - a valorizacao imobiliaria;

V - a geragéo de trafego e a demanda por transporte publico;
VI - a ventilagdo e a iluminagéo;

VII - a paisagem urbana e o patriménio natural e cultural.

§ 2° As demais exigéncias e procedimentos para a elaboragéo do EIV e os
casos em que sera obrigatéria a realizagdo de audiéncia publica sera regulada pelos
normativos que tratam a matéria.

§ 3° Sera dada publicidade aos documentos integrantes do EIV e dos estudos
ambientais exigidos para o licenciamento, que ficardo disponiveis para consulta,
devidamente formalizada e motivada, por qualquer interessado, no 6érgéo municipal
de meio ambiente; resguardado o sigilo industrial.

§ 4° A consulta de que trata o paragrafo anterior devera se sujeitar as normas
administrativas dos 6rgéos municipais, de modo a nao dificultar a analise técnica do

empreendimento ou atividade.

§ 5° Os empreendimentos e atividades considerados como de forte impacto
(EAFI) deveréo apresentar projeto de tratamento local de seus efluentes.

§ 6° A elaborag&o do EIV nao substitui a exigéncia de apresentagdo do estudo
prévio de impacto ambiental (EPIA) de que trata o inciso IV do § 1° do artigo 225 da
Constituicdo Federal, nos termos previstos na legislagdo ambiental.

Art. 132. A apresentacdo dos estudos ambientais necessarios ao licenciamento
de empreendimentos e atividades de impacto se rege pelas normas municipais, pelas
normas de caréater geral editadas pela Unido e demais leis pertinentes.
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Paragrafo tnico. A definicdo do estudo ambiental -a ser apresentado no
licenciamento, se dara conforme a classificagdo do empreendimento e atividades de
impacto, se fara por meio da norma de que trata do artigo 131 desta Lei.
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Art. 133. Nos casos de empreendimentos e atividades de moderado e forte
impacto (EAMI e EAFI) o estudo ambiental pertinente e o Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) podem ser apresentados em um sd documento, atendendo aos
requisitos exigidos para cada estudo e mediante orientagdo e exigéncias do 6rgéo
municipal de planejamento urbano € meio ambiente contidas no Termo de Referéncia.

Art. 134. O 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente, ao
classificar um empreendimento ou atividade como de impacto ao meio ambiente
urbano, devera elaborar parecer técnico, indicando as exigéncias a serem feitas ao
empreendedor para que, as suas expensas, realize obras ou adote medidas
mitigadoras, compensadoras ou neutralizadoras do impacto previsivel para a area e
entorno.

Art. 135. Fica criada a compensagdo ambiental a ser aplicada nos casos de
licenciamento de empreendimentos e atividades de forte impacto ambiental, de
interesse social ou de utilidade publica, que se destina a reparar a comunidade pelos
danos efetivamente causados ao meio ambiente.

Art. 136. Fica instituida, no ambito dos 6rgdos municipais de planejamento
urbano e meio ambiente, a Camara de Compensagdo Ambiental, com a finalidade de
analisar e propor a aplicacdo da compensagdo ambiental, para a aprovagdo da
autoridade competente, de acordo com os estudos ambientais realizados por ocasiéo
do licenciamento do empreendimento ou atividade.

Art. 137. O Poder Executivo deveré regulamentar, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, a aplicagdo do instituto da compensacdo ambiental e a composigéo e

~

funcionamento da Camara de Compensagao Ambiental de que trata o artigo anterior.

Paragrafo tnico. Aplica-se & compensagao ambiental criada por esta Lei as
normas contidas na legislacdo federal e estadual pertinente até a regulamentagdo
propria da matéria pelo Executivo Municipal.

Subsecgdo V

Do uso multifamiliar

Art. 138. Os lotes destinados ao uso multifamiliar terdo uma area minima de
288,00 m? e testada minima de 12,00 m de largura.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO

Segao |
Disposigoes Preliminares
Art. 139. Parcelamento do solo é o ato pelo qual, mediante licenga ou por

iniciativa do Poder executivo, se efetiva a divisdo da terra em unidades juridicamente
71




! RELSA 00 PLAND DIRETOR [ . 1

w I ko 3y }funcern
e - X &

independentes e individualizadas, obrigatoriamente int radas ¥ egifutura urbana e

conectadas ao sistema viario municipal e as redes de serv : cos existentes ou

projetadas. =

Art. 140. O parcelamento do solo tera por base a Lei Federal 6766/79 e dara
das seguintes formas:

| - arruamento: divisdo de glebas em quadras, mediante a abertura de novas
vias de circulagdo ou de logradouros publicos ou pelo prolongamento ou ampliagao
dos ja existentes;

Il - desdobramento ou desdobro: utilizagdo de parte de area de um lote para
formagdo de um ou mais novos lotes;

Il - desmembramento: reparticdo de um lote para formar novos lotes, com o
aproveitamento, sem qualquer alteragdo ou acréscimo, do sistema viario existente ou
subdivisdo de um lote em parcelas para incorporagao a lotes adjacentes;

IV - loteamento: segmentacdo de quadras, resultantes de arruamento aprovado
ou em curso de aprovacéo, em lotes destinados a edificacdo, tendo todos eles testada
para logradouros ou vias publicas;

V/ - reloteamento: modificagéo em loteamento existente ou licenciado, em que
sem afetar a area total, alterem-se as dimensdes e o numero de lotes;

V| - remembramento: jungdo de dois ou mais lotes ou de parcelas de lotes
adjacentes para construir um Unico imavel,

VIl - Loteamento de Acesso Controlado: Constitui loteamento de acesso
controlado a modalidade de loteamento, cujo controle de acesso sera regulamentado
por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de vefculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados, devendo apresentar:

a) Guarita de controle;

b) Equipamentos de uso publico deverao estar voltados os seus acessos para
via publica;

c) os locais de lixo e gés quando individualizados deverdo se concentrar na
parte frontal de acesso a via publica;

d) A manutencdo da infraestrutura interna fica a cargo da administragéo do
loteamento de acesso controlado.

Art. 141. N&o sera permitido o parcelamento do solo em:

| - terrenos de baixa cota, alagadigos ou sujeitos a inundagbes de aguas
pluviais, sem que antes sejam adotadas medidas para escoamento e drenagem das
aguas;
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Il - terrenos submetidos a aterros com material prejudicial-a saide ou com
materiais cujas caracteristicas técnicas sejam inadequadas. a implantagdo de

edificagbes, sem que sejam saneadas € adotadas medidas de correcdo das
caracteristicas;

Il - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, seguirdo o que dispde
o art. 4°, inciso |, da Lei 12.651, de 25 de maio de 2012 (Cddigo Florestal).

IV - os terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias resultantes de projeto especifico para o aproveitamento da
4rea estabelecidas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

\/ - em terreno cujas condigdes geoldgicas néo permitam ou néo aconselhem a
edificacao;

VI - em areas de preservagéo ou onde a polui¢do impega condicbes sanitarias
suportaveis, até que essas condicdes sejam corrigidas.

Paragrafo tnico. Nos casos previstos no caput deste artigo, o interessado no
parcelamento devera anexar ao projeto respectivo proposta de solugoes técnica de
corregdo das condicBes do terreno para analise da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Urbanismo.

Art. 142. Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser elaborados de forma
a ndo comprometerem ou prejudicarem direitos ou propriedades de terceiros,
assumindo seu proprietario a responsabilidade por quaisquer danos que possam
ocorrer.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos ndo poderdo, salvo se por iniciativa do
Poder Executivo, implicar em desapropriagdes ou recuos adicionais em relagcéo aos
imoveis proximos.

Art. 143. Aprovado o parcelamento do solo, o projeto respectivo com o alvara
de licenca fornecido pelo Poder Executivo Municipal devera ser averbado no registro
de imoveis competente, conforme art. 18 da Lei n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

§ 1° A partir da inscricdo do alvara relativo ao parcelamento no registro de
iméveis, transferem-se ao patriménio do Municipio as areas destinadas as vias, aos
logradouros, as edificagoes publicas e aos equipamentos urbanos e comunitarios,
areas verdes e devolutas.

§ 2° Somente com a prova da inscrigao do alvara respectivo no registro de
imoveis sera licenciada qualquer construgdo nos lotes resultantes do parcelamento.

Art. 144. O lote minimo previsto para toda area de Municipio é de 160,00 m?,
com testada minima de 8,00m (oito) metros de largura, exceto para lotes de esquina
tera testada minima de 10,00m (dez) metros de largura e em areas especiais.
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§ 1° O limite estabelecido no caput deste artigo nap sé& aplica as AEIS, que
obedecerido ao plano especifico de urbanizagdo e regularizacgéo fundiaria de que trata

esta Lei, atendendo as disposicdes contidas na legislacéo pertinente.

§ 2° As demais prescri¢des a serem aplicadas aos projetos de parcelamento
estardo sujeitas ao estabelecido em legislagdo propria, obedecendo aos principios
desta Lei e as normas de carater geral contidas na lei federal de parcelamento.

§ 3° Para o lote j& existente anterior a esta Lei, e menor que o minimo, a
definicdo das prescrigdes urbanisticas seréd dada caso a caso, pelos orgaos
municipais de planejamento urbano e meio ambiente, levando em consideragao a
configuragéo urbanistica do entorno, garantindo a infiltragdo das aguas no proprio lote.

§ 4° Os terrenos localizados na area foreira do municipio e que possuam carta
de aforamento inicial concedida, poderéo ser objeto de desmembramento desde que
estejam edificados e comprovem a sua existéncia ha pelo menos 10 (dez) anos,
através de cadastro imobilidrio ou outro método de afericdo de planialtimetria oficial
conforme orientagdes do Municipio e/ou registro de ligagdo de agua ou energia.

§ 5° Os condominios urbanisticos, passam a ser considerados uma modalidade
de parcelamento do solo urbano e rural, sujeitos as condicionantes desta Lei.

§ 6° A area minima para os lotes localizados na Area Especial de Interesse
Industrial - AEIl é de 500,00 m? (quinhentos metros quadrados).

Art. 145. Os projetos de parcelamento do solo deverio ser apresentados sob a
responsabilidade técnica de profissionais habilitados.

Art. 146. Nao sera admitido o parcelamento do solo ou a urbanizagéo de
imoveis quando desfigurar ou prejudicar locais de seguranca, interesse historico,
artistico, paisagistico, ou salubridade publica, que estejam incluidos em areas de
preservacdo ambiental, de formagé@o de recarga de aquiferos, recursos hidricos,
aterros sanitarios, areas de formag&o geoldgica instaveis e mangues.

Art. 147. O Municipio devera usar de todos os meios legais, para impedir a
implantagdo de parcelamentos clandestinos do solo e sua utilizagdo, promovendo a
responsabilidade civil e criminal dos seus autores.

Art. 148. Todo lote resuitante de parcelamento do solo efetivo apds a vigéncia
desta Lei devera ter pelo menos uma de suas faces limitadas por logradouro publico
que permita acesso livre a pessoa e veiculos.

Art. 149. Nenhuma edificacdo sera admitida em parcelamento de solo, antes
de satisfeita pelo responsavel as exigéncias desta Lei.

Art. 150. Os proprietarios de imdveis situados numa area, poderdo requerer o
reloteamento dos mesmos obedecidas as diretrizes desta Lei, e que n&o tenha
efetivado venda de imdveis na referida area objeto do parcelamento.

Art. 151. As areas destinadas & circulagdo, a implantagdo de equipamentos
comunitarios e aos espacos livres de uso publico serao proporcionais a densidade
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estabelecida nesta Lei no Anexo Il, Quadro 06. Ess;éa._ areas destinadas ao uso
publico, deverao ter area minima de 500,00 m? (quinhentos metros quadrados).

§ 1° Para os loteamentos que dentro do calculo de sua proporgdo tenham a
grea calculada em mais que 500,00 m?, ndo sera permitido o fracionamento da
mesma.

§ 2° A prefeitura podera rejeitar os locais, areas e dimensdes das areas
destinadas a equipamentos publicos, de forma justificada.

Art. 152. Em planos de loteamento ou de arruamento dever&o ser destinados
da area total, ao Municipio, no minimo uma reserva de érea proporcional a densidade
prevista conforme Anexo II, Quadro 06.

Art. 153. As vias locais resultantes do parcelamento ndo poderé&o ter largura
inferior a 8,00 m (oito metros) de faixa carrogavel, sendo os passeios minimos de 2,00
m (dois metros) de largura de cada lado, totalizando uma plataforma de via de 12,00
m, de acordo com os Anexos |l e Ill, Quadro 09 e Elucidagdes 05 e 06.

Art. 154. Em casos especiais, sendo comprovadamente justificado ao interesse
da coletividade urbana, podera o Municipio exigir a reserva de areas além dos
parametros estabelecidos.

Art. 155. Para os arruamentos e loteamentos licenciados a partir da vigéncia
desta Lei, sera exigida a reserva de uma faixa com largura minima de 15,00 (quinze
metros), de cada lado das ferrovias e rodovias federais e estaduais, bem como ao
longo de linhas de transmiss&o de energia elétrica de alta tenséo, destinada a vias de
trafego local.

Art. 156. Sera reservada faixa, nos fundos de vales e talvegues, em que néo se
permitira qualquer tipo de construgéo, para garantir o escoamento superficial de aguas
pluviais e permitir a implantagdo de equipamentos urbanos de infraestrutura.

Art. 157. As areas verdes e as destinadas a equipamentos urbanos e
comunitdrios ndo poderdo ser localizadas em parcelas do terreno que, por sua
configuracgdo topografica, apresentam declividade superior a 15% (quinze por cento),
salvo se o proprietario promover, a suas custas, as corre¢des necessarias.

Art. 158. O poder executivo podera autorizar o proprietario de gleba de pequeno
tamanho a fazer a reserva das areas verdes e das destinadas a equipamentos
urbanos e fora do loteamento, em locais indicados pela prefeitura e de propriedade do
empreendedor, situados num raio de 500,00 m (quinhentos metros) da gleba loteada.

Paragrafo Unico. A licenga de que trata o Caput deste artigo ficara condicionada
a prévia transferéncia, pelo proprietario do loteamento, das areas reservadas ao
Municipio, devendo a circunstancia constar do respectivo alvara.

Art. 159. Considera-se loteador para os efeitos desta Lei, a pessoa fisica ou
juridica que, sendo proprietario de uma gleba ou por ele autorizado, execute o seu
arruamento, tornando-se o principal responsavel pela execugdo do projeto,
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respondendo civel, penal e administrativamente pela stia inexecugdo ou pelas
sangdes aplicaveis na forma desta Lei.
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Art. 160. O poder executivo podera recusar ou propor alteragdes, total ou
parcial de qualquer projeto de parcelamento do solo antes de sua aprovagédo, quando
contrariar:

| - os objetivos e diretrizes desta lei;

Il - o desenvolvimento urbano e econdmico do Municipio;

lll - a defesa do meio ambiente e das reservas naturais ou turisticas;
IV - o interesse histérico, artistico ou paisagistico;

\/ - a mobilidade urbana e sistema viario existente.

Art. 161. O projeto do sistema de vias de circulag@o devera evidenciar que as
vias locais n3o se destinam ao trafego intenso de veiculos, mas, preferencialmente,
a0 acesso aos lotes lindeiros.

Art. 162. O loteador devera executar, as suas expensas e antes de expor lotes
3 venda, taludes ou muros de arrimo, na forma estipulada pelo érgdo de planejamento
nas vias cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais.

Art. 163. O comprimento das quadras, nos novos parcelamentos, nao podera
ser superior a 250,00 m (duzentos e cinquenta metros).
Secao ll

Dos arruamentos e dos loteamentos

Art. 164. O interessado devera elaborar plano de arruamento e de loteamento
a ser apresentada em 4 (quatro) vias, em meio eletronico, relatérios e mapas
detalhados, digitalizados e georreferenciados, todas assinadas pelo proprietario ou
representante legal e por profissional habilitado, com os seguintes documentos:

| - Planta geral do arruamento ou loteamento na escala 1:1000 ou 1:2000, com
curvas de nivel de metro em metro, vias de circulagéo, quadras, zonas de uso, areas
verdes e destinadas a equipamentos urbanos e comunitérios, indicando as areas e
percentuais de:

a) terreno a ser submetido a arruamento ou loteamento;
b) quadras;
c) vias de circulagao;

d) areas verdes e paisagisticas, areas reservadas onde ndo sejam permitidas
edificacdes, serviddes, vias de pedestres e vielas sanitarias;

e) areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios;
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f) parcelamento das quadras em lotes, com cotas das linhas divisorias, areas e
testadas de cada lote e nimero total dos lotes.

Il - Identificag@o no loteamento das vias e quadras;
Il - dimensdes lineares e angulares do projeto;
IV - Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento;

V - Disposicdo forma e dimensionamento exato das areas verdes e das
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, das quadras, vias de circulagao
hierarquizadas, serviddes e vielas sanitarias;

VI - Perfis de todas as vias, areas publicas e de interesse paisagistico;

VIl - secBes transversais e longitudinais, nas escalas 1:1000 horizontal e 1:100
vertical, das quadras onde se efetuardo movimentos de terra, indicando os cortes e
aterros nas convengdes usuais;

VIl - projetos completos do sistema de drenagem e escoamento das aguas
pluviais, indicando e detalhando o dimensionamento dos condutores, bocas de lobo e
demais equipamentos, observadas as normas técnicas;

IX - Projeto de retificago de cérregos e rios se for o caso, indicando-se as
obras d'arte e forma de prevengéo dos efeitos da eroséo e da poluigao;

X - Projeto completo do sistema de esgotamento sanitario a ser submetida a
empresa concessionaria do respectivo servigo, indicando a fonte abastecedora e
volume disponivel;

X - projeto completo do sistema de alimentagéo, reservagéo e distribuicéo de
agua, a ser submetido & concessiondria desse servigo, indicando a fonte
abastecedora e volume disponivel;

Xll - projeto de locagdo topografica e terraplenagem com calculos e detalhes
de levantamento com demarcacdo, indicando os cortes, aterros, emprestimos, bota-
fora;

Xl - projeto de urbanizagdo, paisagismo das areas verdes, incluindo as areas
destinadas & equipamentos urbanos e comunitarios que eventualmente n&o tenham
sua utilizagdo prevista como de imediato, devendo tratar as areas de edificagoes
futuras com vegetacdo de pequeno porte;

XIV - projeto de iluminagéo publica e de distribuicdo de energia elétrica a ser
submetido a respectiva concessionaria;

XV - Planta de situagdo, na escala de 1:10.000, com a localizagédo do imével
referido as vias adjacentes oficializadas;

XVI - memorial descritivo e justificativa dos projetos, com as explicagdes e
informactes técnicas necessarias @ sua perfeita compreenséo, contendo ainda os

seguintes elementos:
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a) descricéo sucinta do arruamento, com suas caracteristicas e destinacdes;

b) condigdes urbanisticas do arruamento e as limitagdes que indicam sobre 0s
lotes e construgdes, além das que constem das diretrizes fornecidas Pelo Executivo;

c) demonstragdes técnicas da viabilidade de execugao das alteragbes exigidas
e dos equipamentos de servigos pliblico ou de utilidade publica de responsabilidade
do loteador, de concessionarios e do Municipio, com estimativa dos respectivos
custos, devendo em relagdo as concessiondrias de servigo publicos de energia
elétrica, agua e esgoto, anexar cartas de compromisso a respeito;

d) areas verdes e paisagisticas, areas reservadas onde néo sejam permitidas
edificacdes, serviddes, vias de pedestres e vielas sanitarias;

e) indicacdo das ruas, espagos reservados e areas destinadas a equipamentos
que passarido ao dominio do Municipio;

f) Indicagdo de denominagdo dos logradouros publicos resultantes do
parcelamento no partido urbanistico.

XVII - cronograma de execugdo das obras a cargo do loteador.

§ 1° Cada peca grafica do projeto devera conter na parte inferior direita, quadro
destinado as legendas e convengdes, obedecidas a padronizaggo em vigor e com
area destinada a prefeitura.

§ 2° A planta de arruamento e loteamento, devera conter, acima do quadro
referido no paragrafo anterior, um outro com a indicagéo da area total do terreno, e
em numero absoluto e relativo a essa area total:

| - area total de quadra;

Il - &rea de vias de circulacgéo;

Il - areas verdes e de equipamentos urbanos e comunitarios;
[V - quantidade e dimensdes dos lotes.

Art. 165. Apreciado o projeto de arruamento ou loteamento, o érgéo competente
emitird parecer conclusivo, submetendo-o a deciséo do respectivo titular.

Art. 166. Aprovando o projeto, o Poder Executivo determinara a expedigéo de
Alvara de Licenga, que sera entregue ao interessado mediante protocolo e prova de
pagamento dos tributos incidentes, devendo dele constar:

| - denominagéo do loteamento;
Il - Zoneamento e areas especiais de uso do solo do terreno;
lll - obras e servigos a cargo do interessado e prazo para sua execugao;

IV - percentuais das areas apresentadas no projeto.
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Paragrafo tnico. O despacho que indeferir o pedido de aprovagéo de
loteamento e de arruamento devera ser, necessariamente, fundamentado
tecnicamente.

Art. 167. Recebido o alvara, o interessado deverd, obedecidas as disposi¢oes
em vigor e no prazo que lhe for assinado, promover sua inscricdo no registro
competente.

Paragrafo Unico. Inscrito o loteamento no registro de iméveis, o interessado
encaminhara certid&o ao respectivo 6rgdo de aprovagdo competente da Prefeitura, no
prazo de 60 (sessenta) dias.

Art. 168. O proprietario do loteamento, condominio ou arruamento somente
podera expor lotes ou glebas a venda apds o cumprimento das obrigacdes que lhe
sejam impostas em virtude de disposigéo legal.

Paragrafo tinico. Devera o proprietério, antes de expor lotes a venda promover,
as suas expensas, 0s seguintes servigos:

| - abertura de vias, pracas e outros logradouros, além das areas destinadas a
equipamentos urbanos, e obras de terraplanagem e retirada de edificagdes, se for o
caso;

Il - construgdo do sistema de escoamento de aguas pluviais, galerias, pontes,
pontilhdes, bueiros, muros e outras benfeitorias constantes do projeto ou necessaria
a sua implantagao;

I1l - colocac&o de guias e sarjetas em todos os logradouros, obedecido o projeto
respectivo;

IV - pavimentagdo das vias de pedestres e vielas sanitarias, executando
escadas quando a declividade for superior a 15% (quinze por cento) e obedecidas as
especificagdes e normas adotadas pelo érgao de licenciamento de obras;

V - Colocacéo de marcos de concreto nos alinhamentos das vias, pracas e
outros logradouros, com locagdo das gquadras amarradas, com a delimitacéo e
identificagéo visual das areas verdes e de uso institucional;

VI - pavimentagao conforme especificado no memorial descritivo, apresentado
para aprovagédo do projeto complementar das vias de circulagdo, conforme Norma
Brasileira ABNT NBR 15115 e suas atualizacdes emitidas pela ABNT - Associagao
Brasileira de Normas Técnicas;

VIl - extensdo e ligagdo da rede de energia elétrica ao sistema, pela
concessionaria, para consumo domiciliar em todas as vias, pragas e outros
logradouros, de acordo com o projeto aprovado;

VIII - extensdo da rede de abastecimento de agua, na forma do inciso anterior;

IX - quando possivel, a juizo da respectiva concessionaria, execugao da rede
de esgotamento sanitario;
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X - retificagéo de corregos, rios e execugdo das obras d’arte e demais servigos

necessarios a prevencao dos efeitos de eroséo e poluigéo.

Art. 169. Concluidos os servigos a cargo do loteador, fica ele obrigado a solicitar
ao 6rgdo competente seja efetuada vistoria para aceitagdo do arruamento e do
loteamento e consequente oficializagdo das vias e logradouros.

§ 1° Os servicos poderdo ser efetuados por partes, desde que tais
circunstancias conste de cronograma aprovado pelo Poder Executivo, a podendo,
nessa hipétese, a aceitagdo e oficializagdo ser feita em relagéo as partes do
loteamento ou arruamento beneficiados.

§ 2° Para garantir a execugao dos servicos referidos no artigo anterior, o
loteador caucionara o equivalente a 30% (trinta por cento) dos lotes, que ficaréo
clausulados de inalienabilidade e impenhorabilidade, devendo a circunstéancia constar
do respectivo alvaré de licenga e encaminhado oficio ao Cartério Imobiliario com a
relagéo dos lotes caucionados a Prefeitura.

§ 3° Aceito o loteamento, os lotes caucionados serdo liberados.

§ 4° Nao cumprido o loteador, no prazo, as obrigagtes, os lotes caucionados
passarao ao dominio do Municipio, ficando o Poder Executivo obrigado a executar os
servicos a cargo do loteador.

§ 5° Caso o custo dos servigos seja superior ao valor dos lotes, o Poder
executivo cobrara do loteador a diferenca que venha a ser apurada.

§ 6° O loteador podera fazer o cronograma de obras atrelado a liberacao dos
lotes caucionados, que serdo aferidos pelo Municipio e encaminhado oficio ao
Cartorio de Registro.

§ 7° O descaucionamento podera ser parcial, conforme o cronograma de
execucdo a ser analisado pelo drgéo de licenciamento do municipio, sendo ainda
limitado em até 5 (cinco) parcialidades.

Art. 170. O loteador, até a concluséo dos servigos referidos no art. 168, podera
propor modificagdes no plano de arruamento ou de loteamento, desde que:

| - ndo prejudique os lotes prometidos & venda ou vendidos;

Il — ndo implique em alteragdes ou remanejamento de areas destinadas aos
usos publicos, como sistema viério, equipamentos urbanos e comunitarios e areas
verdes.

§ 1° Os planos e projetos de modificagdo deverao ser anexados ao projeto
original, devendo ser submetidos ao mesmo procedimento deste, até a sua concluséo.

§ 2° Aprovado o projeto de modificagéo, devera ser expedido alvara de licenga,
nas mesmas condicdes e exigéncias do alvara original.

Art. 171. O remanejamento de drea podera ser autorizado pelo Poder Executivo
em relacdo a quadras situadas em loteamento aprovado quando:

on
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| - estiverem desprovidas de edificagoes;

Il - a situagdo das edificacoes existentes o permitir, sem prejuizo para seus
proprietarios;

11l - necessarios para melhor adequacao de equipamentos comunitarios.

Paragrafo unico. O remanejamento de areas loteadas antes da vigéncia desta
Lei somente podera ser autorizado quando néo implicar em reducéo das areas verdes,
equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 172. As lagoas de detengdolretengao pluvial, devem obedecer a um
distanciamento minimo de 10 metros de lotes ou glebas edificadas ou passiveis de
edificagdo, garantindo a seguranca do entorno.

Art. 173. Os projetos de desmembramento, desdobramento e remembramento
depender&o, quando de iniciativa do proprietario, de licenca do Poder Executivo,
devendo o interessado juntar ao requerimento:

| - projeto completo, em 05 (cinco) vias, sendo uma em original copiativo, na
escala 1:1000, assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico, legalmente
habilitado, com indicag&o da situacdo que resultara do projeto, com todas as linhas
divisorias e dimensdes e areas dos lotes resultantes;

Il - uma via de planta, na mesma escala estabelecida no inciso anterior, com
indicacdo da situagao atual da area, curvas de nivel de metro em metro, vias lindeiras,
dimensdes, confrontacdes superficies;

lll - planta de situagao, em 04 (quatro) vias, na escala 1:10.000, que permita o
perfeito reconhecimento e localizagéo da area,

IV - titulo de propriedade.

Paragrafo unico. Quando o desmembramento, loteamento, desdobramento ou
remembramento vincula-se a projeto de edificagdo, devera ser apreciado
conjuntamente com ele.

Art. 174. N&o sera admitido desmembramento, remembramento ou
desdobramento quando houver parte remanescente que nao atenda as exigéncias
minimas para constituicao de lotes independente da zona respectiva ou quando

implica na desconformidade de edificacao existente.

Art. 175. Cabe ao empreendedor 0 dimensionamento das areas internas dos
projetos de condominios, N&o responsabilizando-se © Poder Executivo pelo
fornecimento de infraestrutura interna.

Art. 176. A construgéo de mais de um edificio em lote, quando possivel Nos
termos desta Lei, ndo constitui desmembramento.

Art. 177. O Poder Executivo podera regularizar 0s lotes que, & data da
publicagdo desta Lei, ja haviam sido subdivididos ou remembrados, desde que O
interesse comprove a circunstancia por meio de qualquer documento héabil.
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Dos loteamentos em areas especiais de interesse social \

Art. 178. Os programas habitacionais e as edificacbes de interesse social
desenvolvidas pelo Municipio que tenham como objetivo o desenvolvimento ea
integracdo a comunidade de populagdo de baixa renda, constituindo conjuntos
habitacionais ou recuperando assentamentos existentes, ficardo sujeitos as normas
desta Lei.

Paragrafo Unico. Para atender aos projetos de Regularizagéo Fundiaria, fica o
municipio autorizado a estabelecer outros parametros que possa atender as
peculiaridades de cada nlcleo urbano, conforme a Lei n°® 13.465/2017.

Art. 179. Os programas referidos no artigo anterior classificam-se nas seguintes
categorias:

| - os que beneficiam familias sem renda fixa ou com renda igual ou inferior ao
salario-minimo vigente;

Il - os que atingem familias com renda superior a 01 (um) e igual ou inferior a
05 (cinco) salarios-minimos vigente;

Il - os que se destinam a familia com renda superior a prevista no inciso
anterior, mas igual ou inferior a 10 (dez) salarios-minimos vigente.

Art. 180. Aos programas habitacionais e as edificacdes de interesse social n@o
se aplicam as disposicdes relativas a testada, drea minima e coeficiente de
aproveitamento.

Art. 181. Os arruamentos e loteamentos referidos nesta Secdo terdo tratamento
diferenciado em relacdo as areas e testadas minimas dos lotes, caracteristicas das
vias locais e de pedestres, coeficiente de aproveitamento das glebas e densidades
demograficas.

§ 1° O lote ndo podera ter frente para via de circulagéo com largura inferior a
10,00 m (dez metros), podendo, contudo, estar voltado para rua de pedestres com
largura minima de 8,00 m (oito metros), desde que seu comprimento nao ultrapasse
a 20 (vinte) vezes a largura.

§ 2° As quadras com mais de 150,00 m (cento e cinquenta metros) de
comprimento serao obrigatoriamente divididas ao meio por via de pedestre ou viela
sanitaria, com largura minima de 4,00 m (quatro metros), ndo podendo, nesse caso,
nenhum lote ter frente para o acesso, ressalvado o disposto na parte final do paragrafo
anterior.

§ 3° Poder&o ser incluidos espagos livres de uso comum, interno as quadras
edificadas com apartamentos, até o limite de 5% (cinco por cento) do total de éreas
verdes, ndo podendo eles serem usados para estacionamento ou guarda veiculos.
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Art. 182. Serdo consideradas habitagdes de interesse social unifamiliares ou
multifamiliares aquelas com area construida minima de 30,00 m? (trinta mMetrosg
quadrados) e maxima de 50,00 m? (cinquenta metros quadrados). b &X

Paragrafo Unico. As edificagdes unifamiliares poderdo ter area ml’?rima
estabelecida no caput deste artigo, desde que o projeto respectivo conste a previsdo
de execugdo por etapas, partindo de nticleo embrido com area minima de 18,00 m?
(dezoito metros quadrados).

Art. 183. Os espagos para estacionamento serdo dispensados nos programas
habitacionais e edificactes de interesse social, podendo ficar situados fora dos lotes,
junto as vias de circulagéo, desde que fique desimpedida a faixa carrogavel.

TiITULO V
DO SISTEMA E PROCESSO DE PLANEJAMENTO

Art. 184. O Poder Executivo instituira o Sistema Municipal de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente - SIMPLUMA, que garantira a implantagao, reviséo e
acompanhamento deste Plano Diretor.

Art. 185. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo — SEMUR, éo
érgao central do sistema responsavel pela coordenacdo, sendo-lhe atribuidas as
seguintes fungdes, além daquelas que sdo cometidas pela legislagéo aplicavel:

| - coordenar a implantagéo, revisdo, acompanhamento e avaliacdo do Plano
Diretor e dos demais planos urbanisticos;

Il - elaborar, apreciar, analisar e encaminhar propostas de legislagao
urbanistica, edilicia e ambiental, inclusive dos instrumentos implementadores da
politica urbana, previstos nesta Lei;

Il - implantar, coordenar e manter atualizado o cadastro técnico municipal,
composto de um sistema de informacdes sobre a cidade, que acompanhe o seu
desenvolvimento e transformagoes;

IV - promover e executar as medidas necessarias a aplicagdo desta Lei,
desempenhando as demais atividades que para tanto se fagam necessarias;

\/ - conceder alvaras, licengas e certiddes relativas a obras e atividades;

V| - acompanhar a implantagéo da infraestrutura que tera reflexo no potencial
construtivo € em especial o indice de utilizacdo (coeficiente de aproveitamento)
maximo;

VIl - propor as modificacdes e elaboracado de legislagoes especificas de apoio
e complementagéo do Plano Diretor.
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Art. 186. O Conselno Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente —
CMPUMA, tera a seguinte composi¢ao: rE

| - Secretario Municipal de Meio Ambiente € Urbanismo ou representa
oficialmente designado para este fim;

Il - Secretario Municipal de Infraestrutura e Servicos Publicos ou representante
oficialmente designado para este fim;

lll - Secretario Municipal de Satude ou representante oficialmente designado
para este fim;

IV - Secretario Municipal de Turismo e Eventos ou representante oficialmente
designado para este fim;

\/ - Secretario Municipal de Agricultura, Pecudria e Recursos Hidricos ou
representante oficialmente designado para este fim;

VI - Procurador Geral do Municipio ou representante oficialmente designado
para este fim;

VIl - Diretor-Geral do Instituto de Defesa do Meio Ambiente - IDEMA ou
representante oficialmente designado para este fim;

VIiI - Representante da Camara Municipal de Vereadores;

IX - Representante da Federagao das Industrias do Estado do Rio Grande do
Norte - FIERN com atuag&o no Municipio;

X - Representante da Federacdo do Comeércio de Bens, Servicos e Turismo do
Rio Grande do Norte - FECOMERCIO/RN com atuagéo Municipio;

X| - Representante das Instituicoes de ensino superior, com atuagao na area
ambiental no Municipio;

Xl - Representante de organizagdes nao governamentais, constituida
legalmente ha mais de um ano, com atuacio no Ambito do Municipio € com objetivo
social relacionado a preservagéo e conservacdo do meio ambiente e promogéao de
desenvolvimento sustentavel;

XIll - Representante de organizagdo popular e comunitaria sediada no
Municipio;

X1V - Representante das Associacbes de classe, de profissionais de nivel
superior, cuja atuagao esteja relacionada com a preservagdo da qualidade ambiental,
com sede no Rio Grande do Norte.

Paragrafo unico. Apos aprovagdo do Plano Diretor ficam os representantes
que dispde os incisos XIl e XllI, escolhidos pelos delegados do nticleo gestor para
periodo de dois anos.
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Art. 187. Fica garantida a participagdo popular no processo de planejéﬁ"nent‘a + -
urbano e meio ambiente, por meio de: Vo K-

| - representantes da sociedade civil no Conselho Municipal de P!anejanié“nto i
Urbano e Meio Ambiente - CMPUMA; -

Il - acesso as informagdes disponiveis;

locais e de camaras tematicas, a serem promovidos

Il - enconfros
Urbanismo.

periodicamente pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
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TITULO VI R
DAS INFRACOES, PENALIDADES E PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO. |
, f
CAPITULO | | §
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 188. Sem prejuizo das sangdes civis € penais cabiveis, as disposigoes
desta Lei ficam sujeitas as seguintes penalidades:

| - adverténcia;

Il - multa;

Il - embargo de obra ou servico;
IV - cassagao da licenga;

V - demoligao.

§ 1° Na hipotese de infracdo envolvendo pessoa juridica, a penalidade sera
cumulativamente aplicada a empresa e seus responsaveis técnicos.

§ 2° Quando a infrag@o acarretar prejuizo para o municipio ou terceiros, devera
ser reparado o dano, as custas do infrator.

Art. 189. As edificagbes que ultrapassarem a area autorizada no alvarad de
construgdo sujeitardo o infrator a multa de 100% (cem por cento) calculada sobre 0
total do valor pago para obtencéo da outorga, sendo este valor recolhido para o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, observado o que dispde o
paragrafo nico.

Paragrafo tnico. A aplicagao da multa de que trata o caput deste artigo néo
exime o infrator das penalidades de embargo & demoligao que poderédo ser aplicadas,
atendidas as normas processuais administrativas previstas em lei.

Art. 190. A adverténcia consiste na fixagdo de prazo para que seja regularizada
a situagado, sob pena de punicao mais grave.

Art. 191. A multa consiste no pagamento pelo infrator em favor do Fundo
Municipal de Urbanizagéo do valor correspondente em Reais ou outra unidade que
venha a sucedé-la.

§ 1° As multas previstas nesta Lei municipal, serdo langadas em moeda
corrente e reajustadas anualmente a 1° de janeiro de cada exercicio, através do indice
Nacional de pregos ao Consumidor Amplo Especial (IPCA E), apurado pela Fundagao
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, nos ultimos doze meses
imediatamente anteriores disponiveis na seguinte forma:
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| - nas infragdes leves, de 100 (cem) a 1.000 (mil) Reais; !*-f gcl
IT - nas infragBes graves: de 1001 (mil e um) a 5.000 (cinco mil) Reaigg‘

[l - nas infragcdes gravissimas; de 5.001 (cinco mil e um) a 100.000 (cem mil)
Reais. '

§ 2° Na aplicacdo da mulia atender-se-a, a natureza e gravidade da infragao, a
situagéo econdmica do agente, o prejuizo concreto que sua atividade tenha causado
ao interesse publico e a natureza, valor e destinagdo da obra.

§ 3° A multa serd aplicada cumulativamente com as penalidades de cassacdo
da licenga, embargo de obra ou servigo e demolicao.

§ 4° No caso de o agente cometer nova infracdo da mesma espécie a multa
sera aplicada em dobro.

§ 5° Presumem-se solidariamente responsaveis pela infragdo o proprietario da
obra e o seu responsavel técnico, bem como o construtor, podendo a multa ser
aplicada a cada uma ART.

§ 6° A multa deve ser paga dentro de 10 (dez) dias da decisdo administrativa
de que n&o caiba mais recurso.

Art. 192. Embargo de obra ou servigo consiste na proibicdo de prosseguir na
Sua execugdo enquanto ndo for sanada a falta que deu lugar a aplicacdo da
penalidade e néo for paga a multa imposta; aplicando-se aos casos de:

| - execucdo de obra ou servigo sem que o projeto respectivo tenha sido
licenciado;

Il - execugdo de obra ou servico em desacordo com o projeto licenciado, com
normas tecnicas em vigor, ou contrarias as disposi¢oes desta Lei:

Il - grave prejuizo ao patriménio publico.

Art. 193. Cassagéo da licenga implica no cancelamento do alvara concedido
para execucao da obra, que somente podera prosseguir apdés novo processo de
licenciamento.

Art. 194. Demolicdo é a determinag&o administrativa para que o agente faca,
as suas expensas, a demoligdo total ou parcial da obra executada em desacordo com
as determinagdes desta Lei.

§ 1° A aplicagdo da pena de demolicdo implica na obrigacéo de restaurar,
sempre que possivel, a situagdo existente anteriormente ao fato que deu lugar a sua
aplicacgéo.

§ 2° Recusando-se o infrator a executar a demolig&o, o Poder Executivo podera
fazé-lo, cobrando por via executiva o custo do servico.
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Art. 195. O Poder Executivo representara ao érgso incumbido de fiscalizagdo
do exercicio de engenharia e arquitetura contra os profissionais ou empresas:
contumazes na pratica de infragéo a esta Lei.

{L, (G
Art. 196. As infragdes classificam-se nas seguintes espécies: ; é\
| - Leves, as que importam em: N

a) construir em loteamento ndo - aprovado ou em lote em desacordo com as
disposigdes desta Lei;

b) executar obra com a finalidade de emprega-la em atividade nociva ou
perigosa, sem prévia licenga da autoridade administrativa:

c) deixar de conservar ou recompor, quando regularmente notificado, edificagdo
em ruinas;

d) modificar projeto aprovado introduzindo-lhe alteragbes contrarias a
disposicéo desta Lei, seu regulamento ou diretrizes administrativas;

e) promover a criagdo de coletores de agua, concentrando ou produzindo
umidade que venha a prejudicar a satide da populacao;

f) assumir responsabilidade pela execugéo de projeto entregando-a a pessoa
nao habilitada;

g) nédo atender a intimacdo consequente de vistoria administrativa ou de
fiscalizac&o de rotinas;

h) colocar cartazes, letreiros, antincios e placas, tabuletas, quadros luminosos
ou qualquer forma de publicidade, sem licenga da autoridade administrativa ou em
desacordo com a legislacao aplicavel.

Il - graves, as que importam em:
a) comprometer o desenvolvimento das espécies vegetais raras;

b) deixar o proprietario ou loteador de cumprir as obrigagdes estipuladas em
Lei, regulamento ou projeto licenciado;

c) promover uso permissivel do imovel, sem prévia licenca da autoridade
administrativa;

d) deixar de observar as regras relativas a alinhamento, indices de ocupacéo,
de utilizagéo e de conforto, recuos, gabaritos, acessos ou vender divisas, quando
proibido;

e) apresentar projeto em flagrante desacordo com o local onde devam ser
executados os servigos ou obras;

f) iniciar a execugdo de obras ou servigos sem licenca da autoridade
administrativa;
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g) executar obras ou servigo em desacordo com projeto licenciado; A

h) falsear calculo de projeto ou elementos de memorial justificativo, vici
projeto aprovado, introduzindo-lhe alteragées contrarias & legislagiio em vigor.

lll - gravissima, as que importam em:

a) concorrer, de qualquer modo, para prejudicar o clima da regido ou desfigurar
a paisagem:;

b) acelerar o processo de erosdo das terras, comprometendo-lhes a
estabilidade ou modificando a composigéo e disposicdo das camadas do solo,
prejudicando-lhe a porosidade, permeabilidade e inclinagéo dos planos de clivagem:

c) promover o ressecamento do solo;

d) concorrer para modificar, de forma prejudicial o escoamento de agua de
superficie e a velocidade dos cursos de agua;

e) concorrer para modificar, de forma prejudicial, o armazenamento, press3o e
escoamento das aguas de subsolo, com alteragdo do perfil dos lengois freaticos e
profundos;

f) alterar ou concorrer para alterar as qualidades fisicas, quimicas e biolégicas
das aguas de superficie de subsolo;

g) atender contra construgdes, unidades ou conjuntos arquitetdnicos e aspectos
urbanos remanescentes de culturas passadas, tenham ou ndo sido declaradas
integrantes do patriménio cultural da cidade;

h) promover uso proibido do imovel;

i) promover loteamento ou qualquer forma de parcelamento do solo sem prévia
licenca da autoridade administrativa, sem cumprimento de formalidade legais ou
regulamentares ou em desacordo com a licenga concedida;

]) exercer atividade nociva ou perigosa sem licenca ou sem observar
disposicbes de lei ou regulamento;

k) deixar o proprietario de loteamento de realizar as obras de infraestrutura.

CAPITULO II
DO PROCEDIMENTO
Art. 197. Na apuragéo das infragdes aplicar-se-a, no que couber, o

procedimento estabelecido no Cadigo Tributario, Cédigo de Obras e Codigo de Meio
Ambiente do municipio.

Art. 198. Constatada a infragéo, expedir-se-a notificagdo ao proprietario ou
responsavel pela obra ou servico concedendo-lhe prazo para regularizagéo.
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fixado, serd o proprietdrio ou responsavel intimado a apresentar defesa
prosseguindo-se nos demais tramites do processo, na forma estabelecida no Céddigo
Tributario, Cédigo de Obras e Cédigo de Meio Ambiente do municipio. '

Art. 199. Nao atendida a determinacdo do artigo anterior, no pra:f:'o qu%@c')r&

Art. 200. O auto de infragéo e a intimagdo deverado conter, de forma resumida:
I - descri¢do do motivo que deu ensejo a lavratura;
I - indicag&o do dispositivo de lei ou regulamento infringido e sua penalidade;

lll - nome do proprietario e, quando possivel, do construtor e do responsével
técnico pela obra ou servigo;

IV - enderego ou determinacéo do local da infrago;
V - prazo concedido para regularizagéo, quando cabivel;
VI - determinagéo de paralisagéo do servigo ou obra, quando aplicavel;

VII - prazo para apresentagéo de defesa, com indicagdo do local e horario em
que devera ser apresentada.

Art. 201. Das decisdes do Setor de Fiscalizag8o de Obras cabe recurso para o
Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente — CMPUMA.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 202. As edificagbes construidas anteriormente a esta Lei, e em
desconformidade com a mesma terd um prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias,
para solicitarem junto & Prefeitura a sua regularizagéo.

Art. 203. Compde o macrozoneamento do Municipio de Extremoz a Area de
Protecdo Ambiental de Jenipabu (APAJ), integrante da ZIA, criada pelo Decreto
Estadual n® 12.620, de 17 de maio de 1995, de acordo com o Anexo |, Mapa 01.

Art. 204. Ser&o objeto de revisdo e atualizagdo, no prazo de 2 (dois) anos a
partir da data de publicagéo desta Lei, os indices urbanisticos que dependem da
implantagéo da infraestrutura, o Cédigo de Obras, o Cédigo de Posturas e o Cédigo
de Meio Ambiente e procedimentos administrativos.

Art. 205. O imovel urbano que o proprietario abandonar, com intencéo de néo
mais o conservar em seu patriménio, e que néo se encontrar na posse de outrem,
podera ser arrecadado como bem vago e passar, 3 (irés) anos depois, a propriedade
do Municipio.

§ 1° Podera haver arrecadagédo pelo Municipio de imével abandonado quando
ocorrerem as seguintes circunstancias:
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I - o imével encontrar-se vago, sem utilizagdo e sem responsavel pela sua
manutencao, integridade, limpeza e seguranca;
* a3

Il - o proprietario néo tiver mais a intencdo de conserva-lo em seu ﬁatrimégio;
[l - ndo estiver na posse de outrem: ~

IV - cessados os atos de posse, estar o proprietario inadimplente com o
pagamento dos tributos municipais incidentes sobre a propriedade imével.

§ 2° N&o pagar o Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU
por 5 (cinco) anos.

§ 3° Os dispositivos constantes para adequacao do referido artigo encontram-
se dispostos no art. 64 da Lei n°13.465/2017 (Regularizagdo Fundiaria) e art. 1.276
da Lei n® 10.406/2002 (Cédigo Civil brasileiro).

Art. 206. A implantacdo de elementos fisicos proveniente das energias
renovaveis, seja as usinas geradoras edlicas bem como as placas de produgéo de
energia solar, s6 poderdo se instalar em Zona Rural ou em 3rea de Preservacéo
Ambiental como os campos dunares, caso a legislac3o Federal, Estadual e Municipal
permitir.

Paragrafo Gnico. As usinas de energia edlica no caso da Zona Rural deverdo
estar distantes 500, 00 m de qualquer aglomerado urbano ou edificagdo habitada.

Art. 207. Este plano podera ser revisto a cada dois anos, no entanto mantidas
as suas diretrizes basicas pelo menos no periodo de 10 (dez) anos.

Art. 208. Constituem parte integrante desta Lei, os seguintes anexos:
ANEXO | - MAPAS:

Mapa 01 - Macrozoneamento e linha do perimetro urbano:

Mapa 02 - Areas Especiais;

Mapa 03 - Sistema Viario Estruturante;

Mapa 04 - Aplicagdo dos Instrumentos Urbanisticos;

ANEXO Il - QUADROS:

Quadro 01 - Prescrigdes urbanisticas para o Macrozoneamento e as Areas
Especiais;

Quadro 02 - Dos recuos;

Quadro 03 - Controle de gabaritos;
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Quadro 04 -Coeficientes de aproveitamento basico e maximo e fator de -
planejamento |

Quadro 05 - Locais de aplicagdo dos instrumentos urbanisticos;

Quadro 06 - Calculo dos percentuais de areas publicas proporcioﬁéisa"'
densidade prevista;

Quadro 07 - Relagdo dos usos que necessitam de Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV,

Quadro 08 - Dimensionamento das vagas de garagens;

f
Quadro 09 - Sistema viario estruturante; 3 %ﬁ"

ANEXO Il - ELUCIDAGCOES GRAFICAS:

Desenho 1 - Dimensdes e formas de estacionamento para veiculos leves -
Parametros geométricos;

Desenho 2 - Dimensdes e formas de estacionamento para veiculos médios -
Parametros geométricos;

Desenho 3 - Dimensdes e formas de estacionamento para veiculos pesados -
Parametros geométricos;

Desenho 4 - Modelos de acesso a veiculos nos pargues de estacionamentos;
Desenho 5 — Modelo de sistema viario - Via arterial e coletora;

Desenho 6 - Modelo de sistema viario - Via local e interna de condominio;
Desenho 7 — Desenho explicativo de gabaritos, recuos e subsolo das

edificagdes.

ANEXO V - TIPOS DE USQOS.

Art. 209. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo revogadas as
disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Extremoz, xx de xxxxxxxxxxx de 20XX.
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ANEXO | - MAPA 01 MACROZONEAMENTO E LINHA DO PERIMETRO URBANO
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ANEXO | - MAPA 02 AREAS ESPECIAIS
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u-uhuoo 244000

) ANEXO | - MAPA 02
AREAS DE INTERESSES ESPECIAIS

] wnntes Municipas ¢ Extimoz

Areas Especiais
AE

Area Espreial i

Area Especial de inferesse Sculal (AELS)
| Area Especinl Go Inforesse Habilacioral (AEIHAB)

Area Espacial de Interesse |ndustrial (AEN)

Area Especial de (nh se Cenico Paisagislico (AEICF)
"~ Area Especlal e Interesse Histdres Cu tural {(AEIH)

Area Espccial Ambientalmento Protegida (AEAP)

1:70.000

0051 2 3 4 5 g
e B s— {1

Fonle

BGE (30,
et s 4o L
DEMA

Blatoragha:

Lurlmar Paezien da Costa Ano de sinboragi: J027

Area Especial de Interesse Turisti

(AEm) |
locatidade Redinha Nova [AFIT 1)

Localidade Santa Rita (AZIT 2) |

Localidade Genipabu {AEIT 3}

Localidade Barra do Rio (AZIT 4)

ﬂmonm:nmnm Gracandu Pitangui {AEIT 5)

3378000

Localidade Lagoa de Extremoz (AE!T 6)

Localidade Redinha Nova {AEIS 1)
Localidade Santa Rita (AEIS 2)

Localidade Pitangui (AEIS 3)

Localidade Comum (AEIS 4)

Localidade Centro {AEIS 5)

Localidade Genipabu (AEIHAE 1)

9375000

360000

2366000

8363000

9372000

Localidade Pitangui (AEIHAB 2)
k %

RS )

8 A 4

TV, (T P 6
. e 4

240000

252000

256000

288000

9381000

9370000

9378000

8372000

365000

9366000

5383000

94




P
17

ﬁ% I

5t

O DRETR
2.

@
Huncern

FUNDAGAD DE APOK) AT IFRN

ANEXO | — MAPA 03 SISTEMA VIARIO ESTRUTURANTE

ﬁ WA R
s> Huncem

PLANO DIRETOR DE EXTREMOZ/RN

ANEXO | - MAPA 03
SISTEMA VIARIO ESTRUTURANTE
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ANEXO | - MAPA 04 APLICACAO DOS INSTRUMENT
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ANEXO Il - QUADRO 01 - PRESC
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CROZONEAMENTO E AS AREAS ESPECIAIS

DENSIDADE
LiQUIDA PREVISTA LOTE
(Hab./ha) COEFICIENTE DE MINIMO LOTE MAXIMO
USOS APROVEITAMENTO - () (m?) FRENTE
DENOMINAGAO PROIBIDOS PARA BASICO OCUPAGAO PERMEABILIZACAO MINIMA
PARCELAMENTOS MAXIMA (%) MINIMA. (%) - ip A ¢
% Art. 4° § 1 Art. 4° § 1° da Lei {m)
E USOS (UTILIZAGAO da Lei 6766/79
MULTIFAMILIARES BASICA) 6766179
(Lei 6766/79 art. 40
e art. 113 do PDE)
MACROZONAS
8,00
o 5 p/ lotes meio
_:amwﬂzm quadra
Zona Urbana - ZU grande 300 1.4 80 20 160,00 10.000,00
10,00
porte p/ lotes de
esquina
Zona de Irddistd
Expansio :_ i 100 14 80 20 200,00 30.000,00 10,00
Urbana - ZEU poluidora
Zona de
Ummm:g_o_c._am:no _:ac.mz_m 125 14 70 30 360,00 62.500,00 12.00
Sustentavel - poluidora !
ZDS
Modulo
Zona Rural - ZR = 80 0.5 50 50 fiscal 50.000,00 50,00
20 ha
Zona de P 2 5 =
interagse _:ac,m:_m Prescrigbes de acordo com a legislagao Federal
Ambiental - ZIA poluidora
AREAS ESPECIAIS
Areas Especiais PG.T e i~
de Interesse n n_.cm.i.ﬁ 300 2,0 80 20 125,00 2.500,00 . 5,00

Social - AEIS
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DENSIDADE
LiQUIDA PREVISTA LOTE
(Hab./ha) COEFICIENTE DE MINIMO LOTE MAXIMO
usos APROVEITANENTO 5 . (m?) (m?) FRENTE
DENOMINAGAO PROIBIDOS PARA BASICO OCUPAGAO PERMEABILIZACAO MINIMA
PARCELAMENTOS i MAXIMA (%) MiNIMA (%) Art. 4° § 1° Art, 4°§ 1° da Lel (m)
E USOS (UTILIZAGAO da Lei " 676679
MULTIFAMILIARES BASICA) 6766/79
(Lei 6766/79 art. 4
e art. 113 do PDE)
Area Especial de
Interesse Cénico Industrias 150 14 70 30 300,00 5.000,00 10,00
Paisagistico - poluidoras
AEICP
Area Especial de
Interesse - 150 1,4 50 50 500,00 20.000,00 15,00
Industrial - AEll
?md:_mw_ﬂmmww_ e Industrial
Histori (exceto 150 05 50 50 500,00 1.000,00 8,00
istorico t ato)
Cultural - AEIH ArBsan
i Todos 0§ USOS
Area Especial excelos 08
Ambientalmente previstos em Regulamentag@o Especifica apos estudos ambientais
Protegida - AEAP legislagio
federal
Area Especial de
Interesse
Turistico 1 Industrial 200 14 80 20 300,00 15.000,00 15,00
{(Redinha Nova)
AEIT1*
Area Especial de
Interesse
Turistico 2 Industrial 200 1.0 50 50 300,00 15.000,00 15,00
(Santa Rita)
AEIT2*
Area Especial de
Interesse PGT
Turistico 3 g 200 1.4 80 20 300,00 15.000,00 15,00
3 Industrial
(Genipabu)
AEIT3”
Area Especial de L
Interesse _:amm:,m
Turistico 4 N 200 1,4 80 20 200,00 5.000,00 10,00
. grande
{Barra do Rio) -
AEIT 4 pare y
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DENSIDADE
LiQUIDA PREVISTA LOTE
(Hab./ha) COEFICIENTE DE : X
USOS APROVEITAMENTO i ;_A_”ﬁ_o LOTE ﬂ,ﬂ_go -
DENOMINAGAO PROIBIDOS PARA BASICO OCUPAGAD PERMEABILIZAGAO MINIMA
PARCELAMENTOS B MAXIMA (%) MINIMA (%) Art. 4, § 1° Art. 4° § 1° da Lei (m)
E USOS (UTILIZAGAO da Lel " 6766/T9
MULTIFAMILIARES BASICA) 6766179
(Lei 6766/79 art. 4°
e art. 113 do PDE)
Area Especial de
Interesse Industria
Turistica 5 de 300 14 80 20 200,00 5.000,00 10,00
(Pitangui e grande
Gragandu) porte
AEIT 5
Area Especial oy
Turistica 6 L
(Lagoa de & 150 1,4 50 50 300,00 5.000,00 15,00
Extremoz) grande
rte
AEIT 6 i
Area Especial de
Interesse Usos
Habitacional 1 hiidares 300 1.4 80 20 200,00 10.000,00 10,00
(Genipabu) P
AEIHAB 1
Area Especial de
Interesse Vsios
Habitacional 2 juid 200 1,4 80 20 200,00 10.000,00 10,00
(Pitangui) poluidores
AEIHAB 2

*Os imaveis localizados dentro APAJ aten

derdo as prescricoes e diretrizes da mesma - art. 15, §

3° da Lei 9254/2009 — APAJ,




ANEXO Il - QUADRO 02 - DOS RECUOS
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LOCAIS DE
APLICACAO FRONTAL LATERAL FUNDOS
Até 0 2° Acima do 2° . 5 5 . . .
5 - Térreo 2° Pavimento Acima do Térreo Até o 2° Pavimento Acima do 2° Pavimento
il e (m) (m) 2* Pavimento (m) (m) (m) (m)
MACROZONAS
Zona Urbana N
e Zana de 3,00 w.ooo“ ko 1,50 aplicavel
Expansio *3,00 + 30+ h/5 1,50 em uma das 1,50
Urbana - h/10 ' laterais do lote *3 00 + h/10 P
ZU e ZEU ot 1,5+ h/10
ou
— 3,0 +h/5 1,5 15+ hi5
*5,00 + h/10 1,50 aplicavel
Zona Rural ou em ambas
- 7R 500 5,0 + h/5 laterais do lote Lo
1,50
Zona de 1,50 aplicavel J
Desenvolvime ' em m_wsmmm@ 1,50 aplicavel em
nto 5,00 5,0 +h/3 15 lsterais do lote 1,50 + h/3 1,5 ambas laterais do lote 1,50 + h/3
Sustentavel 1,50 1,50
-ZDS !
Zona de
Interesse
Amnbilental s 5,00 5+ h/3 5,0 5+ hi3 5+h/3 1.5 1,5+h/3 1,56 +h/3
ZIA
AREAS ESPECIAIS (AE)
X5
O 100
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LOCAIS DE
APLICACAO FRONTAL LATERAL FUNDOS
_uwm.._‘w%mwﬂo Wwﬁzhmﬂoﬂwo Térreo 2° Pavimento Acima do Térreo Até o 2° Pavimento Acima do 2° Pavimento
(m) (m) 2° Pavimento (m) (m) (m) (m)
(m) (m)
Turistica1e 2
(Redinha
Nova e Santa 50 5+h/3 5,0 5+ h/3 5+h/3 1.5 1,5 +hf3 1,5 +hf3
Rita)
dentro da APA
Turistica 3, 4,
5e6
(Barra do Rio,
Gragandu 5.0 54 h/3 50 5+h/3 5+h/3 1,5 1,5 +h/3 1,5 +h/3
Pitangui e
Lagoa de
Extremoz)
e 3,0 3,0 15 15 - 15 15 .
Paisagistico ' ! ' ! ' !
1,50 aplicavel 1,56 +h/10 *1,5 + h/10
Habitacional em uma das ou ou
1e2 400 3,00 - laterais do lote 1,5+ hi5 15 15 1,5 + hi5
Industrial 5,00 50 3.0 3,0 3,00 3,00 3,00 3,00
*1,5 + h10 *1,5+ hit0
De interesse ou ou
Social LB 1.8 E - 1,5+ hi5 15 A 1,5+ hi5
Area Especial S
Ambientalme - - - - - - - -
nte Protegida
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FUNDOS
Acima do 2° Pavimento
(m)

0 e

@g ( 1AN0 DREER
Z.

ﬂrOOZm DE T
APLICACAO FRONTAL LATERAL
Até 0 2° Acima do 2° B
Pavimento | Pavimento Térreo 2° Pavimento Acima do Térreo Até o 2° Pavimento
(m) (m) 2° Pavimento (M) (m) (m)
(m) (m)
e 1,50 aplicavel
oo 3,0 3,0 - em uma das 15 . 75
ﬁ‘ L laterais do lote
OBSERVAGOES:
*0 que determinara a variagéo do valor na formula sera o ambiente voltado para o recuo, conforme explicito abaixo:
o sejam de uso permanente fais como: sala, quartos, varandas e similares;
e uso temporario tais como: BWGC, cozinha, servigo, hall e similares.

h/5 guando 0s compartimentos voltados para 0 recu
partimentos voltados para 0 recuo sejamd

h/10 quando os com




ANEXO Il - QUADRO 03 - CONTROLE DE GABARITOS
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LOCAIS

ALTURA
MAXIMA DO LIMITES DA AREA
GABARITO (m)
LIMITES EM =
METROS (m) ZONA URBANA E DE EXPANSAO URBANA
A partir de 100,00 metros de recuos a contar do leito maior do nivel das lagoas e rios (Novo
<6,00 Codigo Florestal, Lei n° 12.651/2012, art. 4°, inciso I, alinea b) e 30,00 metros em areas Margens de Rios, Lagoas
urbanas consolidadas.
0 gabarito maximo permitido para os prédios localizados na primeira faixa de terra . . .
< 18,00 sosterior & drea de praia (Art. 10°, § 3° da Lei 7.661 de 16 de maio de 195) até o limite de Pralas de n_aéc.%ﬁwmmmac e Bara o
80,00 m (oitenta metros) localizados nas areas de interesse turistico.
<2400 O gabarito para os prédios compreendidos na segunda faixa de terra a partir de 80,00 m Praias de Pitangui, Gracandu e Barra do
- (oitenta metros) até 150,00 m (centro e cinguenta metros). Rio
> 00.00 A partir de 150,00 m (cento & cinguenta metros) e no restante do Municipio sera o gabarito Praias de Pitangui, Gragandu & Barra do
T de acordo com os recuos estabelecidos. Rio
2 pavimentos ou A partir do ponto da visual na RN-306, Area de preservagéo da Visual das Dunas e Estuario Ganipabu
7,50 m do Rio Ceara-Mirim, conforme Anexo | Mapa 02. P
Centro

2 pavimentos ou
7,50 m

No entorno das ruinas num raio de 100,00 m.

De acordo com

Zona Urbana e

de Expans&o Urbana com excecao das localidades acima citadas neste

Zona Urbana e de Expansao Urbana

0S8 recuos Quadro.
ALTURA EM -
PAVIMENTOS FORA DA ZONA URBANAE DA ZONA DE EXPANSAO URBANA
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ANEXO Il - ELUCIDACOES GRAFICAS

ANEXO 11
ELUCIDACAQ 1

5 00min.

]
Huncern

FUNDAGRO DE APOIO A IFRN

Dimensoes e formas de estacionamento
Parametro Geometrico

SENTIDO UNICO DE DIRECAO - VEICULOS LEVES

TIPO/EXEMPLO:
CARRO DE PASSEIO E SIMILARES

OBS: Nos casos de sentido duplo de diracao

a largura da circulacdo de acesso podera sofrer alteragBo.
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ANEXO I
ELUCIDACAO 2

PARALELO

Dimensdes e formas de estacionamenta
Parametro Geometrico &

SENTIDO UNICO DE DIRECAQ - vEICULOS MEDIOS

40°

90°

TIPO/EXEMPLO:
VANS. CAMINHONETES E SIMILARES

OBS: Nos casos de gentico duplo de diregdo
a largura da circulagao de acesso podera sofrer alteragao.

30°
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Huncern

FUNDAGAD DE APDQ AL RN

Go°
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ANEXO HI
ELUGIDAGAD 3

@Sﬁﬂ EH PLAND DIETCR
2.

!
Dimensoes e formas de estacionamento J

Parametro Geometrico

SENTIDO UNICO DE DIREGAO - VEICULOS PESADOS
TIPO/EXEMPLO:

ANIBUS, CAMINHOES E SIMILARES

©BS: Nos casos de sentido duplo de diregao
a largura da circulagao de Acesso podera sofrer alteragao.

607

s
Huncern

FUNDAGAD DE APSIO AT IFRN.

.00 min

ag°
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ANEXO HI

Huncern

FUNGAGAOD DE APOIO A0 FRY

y

ELUCIDAGAQ 4 - Modelo de acessaos a veiculos nos parques de estacionamentos

S ey | R VIA
via VIA :
Opgéo 'A’ Opgao 'B’ Opgéo 'C'
Via Local Via Local Via Local
|
4 } 124 go n° do vagas do
7 I estacionamento ou fragio
} e bl i |
B VARIAVEL =
| o R g
¥ CANTEIRO GENTRAL - S
} - - Opgao 'D
\ I oA o ViaColetora
| | Variavel
L | ‘ T 1% do n® de vagas do
ol | { estacaqamen!_o ?u a‘ra&;;n
3
- T aRAEL i
= = —— —
- CANTEIRD CENTRAL Opgﬁo ,E‘
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) | variaval
Controle ! 1.5% do n° de vagas do
da acesso v | estacionarrento ou fragdo
(entrade/sakda) - | i
!
= S . S T
) VARIAVEL .
<}— — _— A
o : T CANTEIRC CENTRAL i
—> VIA — Opgao 'F'

Via Coletora
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FUNDAGAO OE APCIOAD IFRN

&
Huncern

J38

ﬁ& ANEXO 111

ELUCIDAGAO 5 - Modelo de Sistema Viario

e

IMOVEL |

]

(]

:_m_|1.“. 7 VIA COLETORA

ek i, VIACICLAVEL | L 2OLETC -

_ 250an 12,00 0 o

1A FIA |_
e (L

18.00 min.
PERFIL D1- VIA ARTERIAL
Sem Escala
=y
v eicuver || B VIA COLETGRA -
=== 11.00
1500 &

PERFIL 01- VIA COLETORA
Sem Escala

A dimensiao da via cicliavel devera seguir medidas especilicas eslubelecidas em Plano e/ou Cartilha Cicloviaria.
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FUNDAGAD DE APDIO A IFRN

i@q

®
Huncern

-

ANEXO 11l

ELUCIDAGAD 6 - Modelo de Sistema Viario

”..;,.,... 1N meve
lw.t..l.rﬁl4|..

VIALGCAL
I SRS e |
8.00wr 180mr] 120w
w‘.mﬁp w.—._h.
12.00 min. T

PERFIL - VIA COMPLEMENTAR/ESPECIAL
Sem Escala

PERFIL - VIA INTERNA CONDOMINIO
Sem Escala

A dimensdo da via ciclavel deverd seguir medidas especificas eslabelecidas em Plano w/ou Carlilha Cicloviaria.
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ANEXO I

FUNDAGAD DE AFTID AD IFRN

®
Huncern

FUMDOS

HURS LATERAL

MURD LATERAL

TERAZG 17 PAVTO

Sem Escala

ELUGIDAGAQC 7 - Desenho explicativo de gabarito, recuo e subsolo das edificagdes
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FUNDACAO DE APOIO AQ IFRN

Sede Oficial

Av. Sen. Salgado Filho, 1559. Tirol, Natal/RN, CEP 59015-000

Sede Administrativa

Av. Xavier da Silveira, 983, Nova Descoberta, Natal/RN, CEP 59056-530

Nucleo de Mossoré

R. Raimundo Firmino de Oliveira, 400, Alto de S3o Manoel, Mossoré/RN, CEP 59628-330
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Joyce E. Destinatério

cAMARA MUNICIPAL DE EXTREMOZ (ATUALIZADO)

presicmextremoz@gmai{.com

cC 2 getores envolvidos

07/08/2025 11:05

Entrega da Minuta de Projeto Lei de Revisio do Plano Diretor

Ao Excelentissimo Senhor
Anderson Barbosa

Presidente da Camara Municipal de Extremoz

Senhor Presidente,

Encaminhamos, por meio deste, a Minuta do Projeto de Lei de revisdo do Plano Diretor do Municipio de
Extremoz, aprovada durante a 3* Audiéncia Publica realizada em 086 de agosto de 2025, conforme ©

cronograma estabelecido no processo de revisdo participativa do Plano Diretor.

Destacamos que a elaboracéo da referida minuta contou com O apoio técnico e institucional do Grupo de
Apoio & Revisao do Plano Diretor — GAL, composto por representantes de diversas secretarias municipais €
demais setores envolvidos.

A proposta contempla 0s principios do desenvolvimento urbano susientavel, em conformidade com a
legislagdo vigente, € esta apta para analise e deliberagao pelas instancias competentes.

Segue anexo Minuta de Lei de revisdo do Plano Diretor, oficio de encaminhamento da minuta de lei
revisada & Prefeita do Municipio de Extremoz pela FUNCERN, Minuta de Lei revisada do Plano Diretor,
pronunciamento técnico da FUNCERN sobre a proposta Apresentada pela Prefeitura Municipal de Extremoz
e propostas de modificagdes por emendas e correcdes de propostas observadas pela Prefeitura.

Certos de contarmos com @ habitual atengéo, renovamos votos de elevada consideragao.

OBS: Informamos gque as copias originais foram encaminhadas via 1DOC, bem como estéo disponiveis
neste grupo de apoio - GAL.

Atenciosamente,

Erikénia Medeiros Assungao
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